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Die Interessen der Stuttgarter Inmobilieneigentiimer in der Offentlichkeit vertreten —
Pressespiegel von Haus & Grund Stuttgart im Jahr 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

seit 1902 vertritt der Haus-, und Wohnungs- und
GrundeigentUmerverein Stuttgart und Umgebung
e.V. mit Nachdruck die Interessen privater Immobili-
eneigentlmer, von Vermietern und kinftigen Kauf-
und Bauwilligen gegentber der Stadtverwaltung,
dem Gemeinderat und der Offentlichkeit. Hierzu
zahlt auch eine kontinuierliche Medienarbeit zu den
Belangen der Immobilieneigenttimer.

Wie die vorliegende Presseschau belegt, erschienen
in den Stuttgarter Medien wahrend des ganzen Jah-
res Berichte, die auf Stellungnahmen der Stuttgarter
Hauseigentiimerorganisation zurtickzufhren sind.
Ferner wurde Uber unsere Veranstaltungen Mitglie-
derversammlung, Tag der Offenen Tur und Tag des
Eigentums berichtet.

Die nachlassende Bautatigkeit, ihre Folgen fur den
Wohnungsmarkt und die Neuerhebung der Grund-
steuer waren in diesem Jahr die beherrschenden
Themen in der Berichterstattung.
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Die kontinuierliche Prasenz in den Medien hat auch
positive Auswirkungen auf die Mitgliederentwick-
lung unseres Vereins. Im Jahr 2023 konnten wir mit
Uber 1.300 Eintritten erneut zulegen; wir haben
mittlerweile einen Stand von mehr als 24.000 Mit-
gliedern erreicht.

DarUber hinaus verschaffen wir den Anliegen der
privaten Immobilieneigentiimer mit unserer monat-
lich erscheinenden Mitgliederzeitschrift sowie einem
Newsletter mit Uber 16.000 Abonnenten regelma-
Big Gehor. Die von unserer Verlagstochter heraus-
gegebene Fachzeitschrift erreicht zwolf Mal im Jahr
109.000 Mitglieder und Leser in ganz Wrttemberg
und bedeutet damit eine gewichtige Stimme, die
auch von den Entscheidungstragern in Politik und
Verwaltung wahrgenommen wird.

Wir werden uns auch weiterhin mit Nachdruck in
der Offentlichkeit zu Wort melden und fur die Be-

lange der privaten Immobilieneigentiimer eintreten.

Mit freundlichen GriiBen

e lA
Joachim Rudolf ! Ulrich Wecker
Vorsitzender Geschaftsfuhrer






Presse- und Offentlichkeitsarbeit von Haus & Grund Stuttgart im Jahr 2023
Der Stuttgarter Haus- Wohnungs- und Grundeigentiimerverein bleibt prasent

Die nachlassende Bautatigkeit, ihre Folgen fur den
Wohnungsmarkt und die Neuerhebung der Grund-
steuer — das waren die bestimmenden Themen in
der Medienarbeit von Haus & Grund Stuttgart im
Jahr 2023. Mit insgesamt 20 Pressemitteilungen hat
der Verein dazu und zu eigenen Angelegenheiten
Stellung bezogen. Fur die insgesamt 19 Vortragsver-
anstaltungen zu Themen, die die Hauseigentimer
betreffen — zunachst alle online und ab den Sommer-
ferien hybrid — gingen zudem entsprechende Hin-
weise jeweils an die Tages- und Stadtteilzeitungen.

Im Ergebnis war der Stuttgarter Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentimerverein Uber das ganze Jahr
prasent in den Medien. Die Erwadhnung in insge-
samt 89 Medienberichten unterstreicht, dass sich
eine kontinuierliche Medienarbeit Uber den ganzen
Jahreszeitraum trotz rasanter Entwicklungen, ins-
besondere immer starkerer Konzentration auf dem
Medienmarkt, weiterhin lohnt. Dartber hinaus fin-
den die regelmaBig herausgegebenen Pressemittei-
lungen zusehends auch in den sozialen Medien des
Vereins ihren Niederschlag. Allerdings ist die Anzahl
der Artikel, die aus den Pressemitteilungen resultie-
ren, weiter gesunken. 2023 betrug er 55 Prozent.
Angestiegen ist aber die Zahl von Medienberichten,
die Stellungnahmen der Vereinsfihrung zu Positi-
onen der Stuttgarter Hauseigentlmerorganisation
enthalten.

FUr Stuttgart bleibt dabei festzuhalten, dass die Ar-
tikel in den drei Tageszeitungen Stuttgarter Zeitung,
Stuttgarter Nachrichten und Cannstatter Zeitung
mittlerweile in Erscheinungsbild und Inhalt identisch
sind. Wir haben deshalb jeweils nur einen Artikel da-
von in die Presseschau aufgenommen.

Neben den Stellungnahmen des Vereins zur Neuer-
hebung der Grundsteuer und der Wohnungsbaupo-
litik gab es zum Teil heftige Diskussionen daruber,
wie die Entwicklung auf dem Immobilienmarkt zu
bewerten ist und welche Rolle die einzelnen Akteure
dabei einnehmen. Aber auch die Folgen der Ener-
giekrise und andere Themen, die die Interessen von
Hauseigentimern und Mietern betreffen, stieBBen
auf breites Interesse.

Auf den folgenden Seiten findet sich eine Ubersicht
Uber alle Pressemitteilungen und Artikel.

Pressemitteilungen und Veranstaltungen
von Haus & Grund Stuttgart

(aus 2022) 08.12.2022

Haus & Grund Stuttgart: Anstieg im neuen
Mietspiegel ist moderat und unter der
Inflationsrate

Immo Professional IVD Sud 1/2023

02.01.2023

Haus & Grund Stuttgart begriiBt Umdenken
bei der Landes-CDU

Freibetrage fir Erbschaftsteuer miissen erh6ht
werden

31.01.2023

Haus & Grund Stuttgart fordert: Verlangerung
der Abgabefrist fiir die Grundsteuer
Stuttgarter Zeitung 03.02.2023

Stuttgarter Nachrichten 03.02.2023

Cannstatter Zeitung 03.02.2023

Staatsanzeiger Baden-Wdrttemberg 03.02.2023

09.03.2023

Haus & Grund Stuttgart: Versicherungspflicht
ist in Baden-Wiirttemberg nicht notwendig

- Keine Zwangsversicherung gegen Elementar-
schaden

23.03.2023

Haus & Grund Stuttgart fordert: ,Einspruchs-
welle verhindern — Bescheide VORLAUFIG er-
lassen!” — Offener Brief an den Finanzminister
Stuttgarter Zeitung 01.04.2023

Stuttgarter Nachrichten 01.04.2023

Cannstatter Zeitung 01.04.2023

25.03.2023

Haus & Grund Stuttgart: Mitgliederversamm-
lung in der Liederhalle

OB warnt vor Spaltung der Gesellschaft durch
Symbolpolitik

Stuttgarter Zeitung 29.03.2023

Stuttgarter Nachrichten 29.03.2023

Cannstatter Zeitung 29.03.2023

Immobilienbrief Stuttgart 11.04.2023



21.04.2023

Haus & Grund Stuttgart sieht die Stadt
in der Mitverantwortung

Stopp des Stockach-Projektes ist ein
dramatisches Alarmsignal

Stuttgarter Zeitung 28.04.2023

Stuttgarter Nachrichten 28.04.2023
Cannstatter Zeitung 28.04.2023

Regio TV 28.04.2023 (Interview GF Wecker)
Immobilienbrief Stuttgart 09.05.2023

26.05.2023

Haus & Grund Stuttgart fordert
Abbau von Zusatzlasten:

Die Vollbremsung beim Wohnungsbau
ist auch hausgemacht

Stuttgarter Zeitung 03.06.2023
Stuttgarter Nachrichten 03.06.2023
Cannstatter Zeitung 03.06.2023
Immobilienbrief Stuttgart 06.06.2023

IVD Immo Professional Std 2/2023

06.06.2023

Bundesweiter Spitzenplatz beim
Mitgliederzuwachs

Schallmauer durchbrochen und
erneut ausgezeichnet!

19.06.2023

Das ganze Spektrum der Leistungen
fur private Immobilienbesitzer

Haus & Grund Stuttgart ladt zum
Tag der offenen Tiir 2023

Stuttgarter Zeitung 22.06.2023
Stuttgarter Nachrichten 22.06.2023
Cannstatter Zeitung 22.06.2023

24.06.2023

Haus & Grund Stuttgart freut sich tber
einen erfolgreichen Tag der offenen Tiir
Beeindruckende Resonanz und viele
neue Mitglieder

Stuttgarter Zeitung 26.06.2023

Stuttgarter Nachrichten 26.06.2023
Cannstatter Zeitung 26.06.2023

04.07.2023

Haus & Grund Stuttgart besiegelt Kooperation
mit der SV SparkassenVersicherung

Einen starken Partner dazugewonnen
Sparkassen-Ticker 12-2023

06.07.2023

Haus & Grund Stuttgart fordert: Grunderwerb-
steuer fiir Eigennutzer abschaffen

.Jetzt muss das Land Farbe bekennen”

IVD Immo Professional Sud 3/2023

08.08.2023

Wohnraum fiir Studierende in Stuttgart
gesucht

Studierendenwerk und Haus & Grund Stutt-
gart setzen Kooperation das elfte Jahr in Folge
fort (gemeinsam mit Studierendenwerk)

Stuggi TV 11.08.2023

Stuttgarter Zeitung 13.09.2023

Stuttgarter Nachrichten 13.09.2023

Cannstatter Zeitung 13.09.2023

27.09.2023

Langjahriger Haus & Grund-Vorsitzender
Dr. Klaus Lang vom Ministerprasidenten
mit der Staufermedaille geehrt
Stuttgarter Zeitung 29.09.2023

Stuttgarter Nachrichten 29.09.2023
Cannstatter Zeitung 29.09.2023
Immobilienbrief Stuttgart 10.10.2023

13.10.2023

Haus & Grund Stuttgart veranstaltet in der
Stuttgarter Liederhalle den ,Tag des Eigen-
tums” — Wolfgang Grupp: Schwabische
Schaffer in Zeiten der Krise

21.10.2023

»T1ag des Eigentums” in der Stuttgarter
Liederhalle wieder ein voller Erfolg
Wolfgang Grupp: ,, Das Gliick nicht in der
Ferne zu suchen”

Stuttgarter Zeitung 23.01.2023

Stuttgarter Nachrichten 23.10.2023
Cannstatter Zeitung 23.10.2023

Stuttgarter Wochenblatt 28.10.2023

26.10.2023

Photovoltaikanlage auf Stadiondach: Haus &
Grund wirft 6kolinker Ratsmehrheit Steuerver-
schwendung bei PV-Anlage auf Stadiondach
vor

Stuttgarter Zeitung 02.11.2023

Stuttgarter Nachrichten 02.11.2023

Cannstatter Zeitung 02.11.2023

05.12.2023

Haus & Grund Stuttgart begrifBt
BGH-Entscheidung zum Fernwarmenetz
Die Stadt ist jetzt zum offenen
Wettbewerb verpflichtet

Stuttgarter Zeitung 18.12.2023

Stuttgarter Nachrichten 18.12.2023
Cannstatter Zeitung 18.12.2023



22.12.2023

Die Eigentiimervereine Filder und Stuttgart
sind verwundert tiber das Ergebnis der Fort-
schreibung des Mietspiegels 2024 fiir Leinfel-
den-Echterdingen und Filderstadt

Die Mar vom angeblich immer teureren Woh-
nen ist widerlegt

Stuttgarter Zeitung 10.01.2024

Stuttgarter Nachrichten 10.01.2024

22.02.2023

Schimmel im Geb&aude — Was tun und wie
vorbeugen?

Stuttgarter Zeitung 24.02.2023

Stuttgarter Nachrichten 24.02.2023
Cannstatter Zeitung 24.02.2023

Gemeinniitzige Stiftung Haus & Grund
Stuttgart

Stuttgarter Wochenblatt 07.01.2023
Fir Obdachlose (Zuwendung fur Ambulante Hilfe
Stuttgart e.V.)

Weitere Berichte und Interviews

Welt am Sonntag 08.01.2023
Marode Milliardenlast (zu Sanierungsbedarf
Opernhaus)

Stuttgarter Zeitung 10.01.2023
Stuttgarter Nachrichten 10.01.2023
Cannstatter Zeitung 10.01.2023

Lichte am weit entfernten Ende des Tunnels

Stuttgarter Zeitung 11.01.2023
Stuttgarter Nachrichten 11.01.2023
Cannstatter Zeitung 11.01.2023

Ist OB Nopper wirklich ein Macher?

s’Nussbaum Blattle 27.01.2023
Neuer Mietspiegel 2023/24: Mieten sind
in zwei Jahren um 6,8 Prozent gestiegen

Stuttgarter Zeitung 21.02.2023
Stuttgarter Nachrichten 21.02.2023
Cannstatter Zeitung 21.02.2023

Stein auf Stein, das lassen derzeit viele sein

Stuttgarter Zeitung 24.02.2023

Stuttgarter Nachrichten 24.02.2023
Cannstatter Zeitung 24.02.2023

Haus und Grund: ,Land zwingt zum Einspruch”

Stuttgarter Zeitung 09.03.2023
Stuttgarter Nachrichten 09.03.2023
Cannstatter Zeitung 09.03.2023

Stadt: Kein Reibach durch Grundsteuer

BILD Stuttgart 23.03.2023
3500 Euro fur einen glucklichen Lebensabend (Dr.
Klaus Lang)

Stuttgarter Zeitung 15.05.2023
Stuttgarter Nachrichten 15.05.2023
Cannstatter Zeitung 15.05.2023
Grundsteuer: Fur Haus bald 11 000 Euro?

FDP Rems-Murr 12.07.2023
FDP Fellbach: Grunderwerbssteuer hemmt den
Eigentumserwerb

Stuttgarter Zeitung 21.07.2023
Stuttgarter Nachrichten 21.07.2023
Cannstatter Zeitung 21.07.2023
Wohnungen und Hauser werden billiger

Stuttgarter Zeitung 07.08.2023
Stuttgarter Nachrichten 07.08.2023
Cannstatter Zeitung 07.08.2023

Stadt erstattet Anzeige gegen Unbekannt

Stuttgarter Zeitung 17.08.023
Stuttgarter Nachrichten 17.08.2023
Cannstatter Zeitung 17.08.2023

Hier gibt es in Stuttgart Hilfe bei Fragen zu
Solaranlagen

SWR Aktuell Baden-Wiirttemberg 08.09.2023
19:30 Uhr
Interview mit GF Wecker zum Heizungsgesetz

Stuttgarter Zeitung 01.12.2023
Stuttgarter Nachrichten 01.12.2023
Cannstatter Zeitung 01.12.2023
Warmepumpe als begehrte Beute

Amtsblatt Stuttgart 21.12.2023
Klaus Lang feiert seinen 85. Geburtstag



Pressemittellungen
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[]  Stuttgarter Zeitung
[[]  Cannstatter Zeitung

Datum: 1/2023

Bayern akiuvell - Baden-Wiirttemberg aktuell
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Stuttgarter Nachrichten
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[[] Stuttgarter Wochenblatt
K]  Immo Professional IVD Sud

Anstieg im neuen Mietspiegel ist moderat und

unter der Inflationsrate

Haus & Grund Stuttgart zeigt sich zufrieden mit dem Ergebnis
des neuen Stuttgarter Mietspiegels 2023/ 2024, Der Anstieg
des Mietspiegelniveaus um 6,8 % in swei Jahren, im |ahres-
mittel also um 3,4 %, fEllt moderat aus und bleibt auch dewt-
lich unter dem rasanten Anstieg des Verbraucherpreis-
Indexes, der seit einem halben Jahr zu beobachten ist.

Vereinsgeschiftsfiheer Ulrich Wecker stellt dazu fest: JAngesichts des
Mietenniveaus in der Landeshauptstadt wird auch der newe Mietspiegel
wieder Kontroversen (ber angeblich zu hohe Mietpreise auslédsen,

* Tatsdchlich aber widerlegt der mafvalle Anstieg in zwei |ahren das
Geredevom angeblich unbezahlbaran Wohnen in Stuttgart.” Fu beachten
sei dabei nicht zuletzt die Zwel-Jahresbetrachtung, die zeige: JWahrend
die Mieten sich seither noch schneller entwickelten als die Lebens-
haltungskosten, kann nun von einer Trendumkehr gesprochen werden,
LBei Lichte betrachtet”, macht Wecker deutlich, ,zeigt sich die Miet-
spiegelentwicklung nun bei ansonsten hoher Preisdynamik sogar als
stabilisierender Faktor.”

Dies sei flir Haws & Grund aber nicht dberraschend, schlieflich werde der
Stuttgarter Wohnungsmarkt Dberwiegend von privaten Anbletemn getra-
/w Gegensatz 7u anderen GroRstidten, Drei Viertel aller rund
310.000 Wohnungen in Stuttgart sind in der Hand privater Eigentlmer,

Allein die Ober 23.000 Mitglieder des Stuttgarter Eigentimervereins
stellen dem Stuttgarter Wohnungsmarkt gut 7o.000 Einheiten zur Ver-
fugung. Dies schlage sich auch im verhdlinismafig Oberschaubaren
Anstieg des Mietspiegelniveaus nieder, denn private Vermieter sind bei
Mieterhdhungen eher zurlickhaltend, wie eine Vermieterbefragung von
Haus & Grund Stuttgart bestatigt: In 46 Prozent der erfassten Miet-
verhdltnisse wurde die letzten fiinf, sechs Jahre keine Mieterhdhung aus-
gesprechen. Bei 17,8 % laufen die Mietverh3ltnisse seit mehr als zehn
Jahren ohne jegliche Erhisthung der Miete, und 15,4 % der Vermieter
erhihen ausschlieBlich bei einem Mieterwechsel, All dias wirke ehenfalls
preisdampfend und zeige das Verantwortungsbewusstsein der privaten
Vermieter,

Dariiber hinaus verdeutlicht Wecker, dass fiir die Bewertung der Miet-
entwicklung die Relation zum verfligbaren Einkommen und zu den Ein-
kommenszuwiichsen entscheidend ist®. Und hier schlage zu Buche,
Jdass in Stuttgart und Region weit iberdurchschnittliche Arbeitnehmer-
verdienste erzielt werden®. S¢ betrug der mittlere Verdienst von Voll-
beschaftigten in Stuttgart im Jahr 2021 laut Gehaltsatlas s4.012 Eura,
Im Land lag das Mittel bei 46,600, bundesweit bei 43,200 Eure. Wacker
betont: Das sind objektive Zahlen, die das hithere Mietenniveau in der
Lamdeshauptstadt in einem anderen Licht erscheinen [assen und dewt-
lich relativieren.” Zudem sind die Verdienste der Tarifbeschaftigten zu-
letzt ebenfalls kraftig gestiegen. So erhalten die Angestellten der Metall-
und Elektroindustrie 8,5 Prozent mehr Lobn und der Offentliche Dienst
fordert aktuell 10,5 Prozent.

Widerlegt wird durch die Mietspiegelerhebung auch das Zerrbild vam
armen Mister und vom wohlhabenden privaten Eigentlmer. Mun zeigen
aktuelle Zahlen aus der Mietspiegelerhebung, dass fast so % der Mieter-
haushalte in Stuttgart lber ein monatliches Haushaltsnettocinkommen
von mehr als 2.900 Euro, rund 30 3% sogar Gber ein Nettoeinkommen
von liber 4.000 Euro verflgen. Das bedeute: ,Wir haben durchaus gut
situierte Mieter, von denen manche wirtschaftlich auch in der Lage
wiiren, Immobilieneigentum zu bilden. Dies zu unterstiitzen, ist Aufgabe
der Politik, denn Eigentum ist und bleibt ein stabilisierender gesell-
schaftlicher Faktor und eine solide Altersvarsorge.”

Auf der anderen Seite seien Vermieter selbst mit steigenden Kosten kon-
frontiert, etwa fiir Reparaturen und Instandhaltung. Belastend wirkten
auchsteigende technische Anforderungen und die daraus resultierenden
Kasten, Als zusiteliche Belastung kemme nun hinzu, dass Vermietar sich
an den C0z-Kesten fiirs Heizen und filr die Warmwassenersargung ihrer
Mieter beteiligen missen.

Zur Debatte um die Indexmieten stellt der Geschaftsfihrer von Haus &
Grund Stuttgart klar, dass diese bei privaten Vermietern bisher in der
Praxis keine wesentliche Rolle spielen. In der jingeren Vergangenheit,
und zwar nochwvorund unabhdngig von den aktuellen Preissieigerungen,
seien diese aber stirker in Betracht gekemmen, Wecker flhrt dafilr zwei
Griinde an; Zum einen, weil Indexmieten sich ber die Plattform des Sta-
listischen Bundesamtes (Destatis) leicht und nachvollzishbar berech
nen lassen. Jum Zweiten seien Indexmieten zurecht nicht von der Miet-
preisbremse betroffen, weil der Gesetzgeber erkannt habe, dass dabei
keine Seite Dbervorteilt werde. Deshalb dbersehe die interessengelei-

Haus & Grund’
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] Stuttgarter Zeitung
[[]  Cannstatter Zeitung

Datum: 1/2023

tete Betrachtungsweise von Presse und Mieterorganisation, dass es nicht
sachgerecht ist, bei Indexmieten nur eine Momentaufnahme zu machen”,
Stattdessen seien hier lingere Betrachiungszeitriume notwendig.

So unterstreicht Wecker: _Es kommt einer Rosinenpickerei gleich,
Indexmieten jetzt infrage zu stellen, da sich das Rad schneller dreht. Dies
blendet aus, dass es viele Jahre gab und voraussichilich auch wieder
geben wird mit einem Verbraucherpreisindex auf niedrigem Steige-
rungsniveaw. Hinzu kommit, dass in Zeiten einer schnell steigenden Ver-
braucherpreisentwicklung erfahrungsgemi® sich auch die Lohn- und
Gehaltsentwicklung beschleunigt,” AuBerdem gibt die Vermicterorgani-
sation 2u bedenken, dass auch private Immobilieneigentimer deutliche
Steigerungen bei den nicht umlagefihigen Bewirtschaftungskosten
sowie durch die steigenden Kapitalkosten zu tragen haben.

[]  Stuttgarter Nachrichten
[]  Stuttgarter Wochenblatt

E Immo Professional IVD Sid

Bﬂd_i:*_n_-'l.'ﬁ] ritem berg altuell

Wecker erneuert seine grundsatzliche Kritik an Teilen der 2021 einge-
fiihrten neuen Systematik des Stuttgarter Mietspiegels: Diesem Werk
fehit cine relevante energetische Komponente in Form eines Preissignals.
Derzeit bietet der Mietspiegel keinen echten wirtschaftlichen Anreiz fiir
energetische Sanierungen.” Wecker verdeutlicht dies mit cinem Ver-
gleich: Wenn an einen Objekt nach 1998 eine umfassende energetische
Sanierung™ erfolgte, wenn also etwa die Heizung erneuert, Fenster aus-
getauscht, das Dach oder Geschossdecken geddmmt wurden, gibt es
dafiir auf den Grundwert einen Aufschlag von 37 Cent je Quadratmeter
Wohnfldche, Verfiigt eine Wohnung (ber ein Doppelwaschbecken
oder den berlihmt-bertchligten Handtuchwarmer, kiinnen dafr 42 bew.
58 Cent berechnet werden, Diese Diskrepanz ist nachgerade absurd®,
halt Wecker fest, ,das muss bei der in zwei Jahren erfarderichen Voll-
erhebung swingend aul den Priifstand,” u

12
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[  Stuttgarter Zeitung K& Stuttgarter Nachrichten
X Cannstatter Zeitung []  Stuttgarter Wochenblatt
Datum: 03.02.2023 [[] Staatsanzeiger

Bescheide fiir
Grundsteuer
nur vorlaufig?

Viele Eigentiimer hadern mit
der Erklarung. Ihr Interessenverband
fordert vom Land Entgegenkommen.

Von Kenstentin Schwarz

er Interessenverband Haus - und
Grund Stuttgart wamnt die Landesre-
glerung vor einer Flut von Einsprii-
chen gegen Grundsteuerwertbescheide, Er
fordert die Landesregierung das auf, die Be-
scheide nur vorlidufig zu erassen, bis verfas-
sungsrechtliche Bedenken gegen das Lan-
desgrundstevergesetz ausgeriumt seien,
Um ihre Rechte zu wahren, milssten
Eigentiimer gegen den neven Wertebescheid
Einspruch einlegen, ein Einspruch gegen die
von ‘den Kommunen voraussichtlich 2024
versendeten Grundsteuerbescheid kiime zu
spét. Massenhaft Einspriiche kiinnten nicht
Ziel einer Finanzverwaltung sein, die ,so-
- wheso schon massiv iiber-
lastet ist”, so der Stutt-
garter Haus-und-Grund-
Geschiiftsfiirer  Ulrich
Wecker. Selne Organisa-
tion stellt  kostenlose
Muster fiir die Einsprii-
che auf der Homepage

Fotarlichigut/fulian. Retiig

A i zur Verfligung.
~Die Finanz- Wecker appelliert an
verwaltung Ministerprisident  Win-
ist massiv fried Kretschmann (Grii-

liberlastet.”  ne), dem Beispiel seines
Ulrich Wecker, bayerischen  Kollegen
Geschiftshihrer Markus S&der (CSU) zu
Hausund Grund  folgen und die Abgabe-
frist fiir die Grundsteuer-

erklining nochmals bis zum 30. April zu ver-
liingern. Das Land selbst habe nicht alle sei-
en Erklirungen bis zum Fristablauf am 31,
Januar abgegeben. Es kann nicht sein, dass
hier mit zweberlei Maf gemessen wird”, so
Wecker, es solle Lallen Steverblirgern mehr
Zeit eingeriumt werden”, Im Land fehlen
bisher 1,8 Millionen Erklirungen, die Riick-
laufguote lag zum Stichtag bei 68 Prozent.

Mach wie vor haben nach Weckers Erfah-
rung vor allem fltere Eigentilmer grofe
Probleme mit der Grundsteuererklirung, die
digital {iber das Portal Elster abgegeben wer-
den soll. Ein weiteres Problem seien auch die
Anforderungen- an Gutachten, mit denen
Eigentiimer newe Einstufungen iiberpriifen
lassen kimnen. Gefordert werden laut We-
cker Vollgutachten, die 3000 bis 4000 Euro
kosten. Der dafiir zeitliche hohe Aufwand
blockiere die Gutachterausschiisse, Giinsti-
gere Kurzgutachten wiren miglich, werden
aber von den Finanzhehirden nicht alkzep-
tiert. Die Landesregierung miisse eine biir-
gerfreundliche Lisung zulassen und umge-
hend ein vereinfachtes, rein auf den boden-
werthezogenes Gutachten erméglichen, for- 13
dert der Eigentiimerverein.
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Kropfunnotig oder smnvolle Vorsorge'?

Bei der Grundsteuerreform

ist ein Zwist liber Sinn und Unsinn
von Einspriichen entbrannt.

Eine Ubersicht diber die
wichtigsten Argumente,

Von Birbel Krowl

nche Miirz lief wieder eine Frist bei der

Grundsteuerreform ab. Dann sollten

auch die Besitzer von Ackern und Wiil-
demn fhre Grundstevererklinung beim Fi-
nazenmt abgegeben haben. Die Frist bei
Wohn- 1urd Gewerbeimmobilien kst Ende Ja-
rar ausgelaufen.

= Wik st der Stand der Reform?
Imrmechin hat die grofie Mehrheit derhetrof-
fenen Biirger die gewiinschie Grindsteuer-
erklinung mittherweile gelicfert. Trotz der
Frobleme mit der Steuersoftware Elster”
hatien deuttich mehr als neunaig Prozent
dies auf elektronischem Wes geschafft. Dass
die Aufreguny win die Reform damit allmiify
lichabfacht, ist trotzdem nicht zu erwarten.
Auf dor einen Selte befilrehten viele Biirger
eine Schiechterstellung durch die niven Re-
geln. Auf der anderen Seite Gchzen die Fi-
nanzameer. Die Bearbeitung der Antriigeund
die Ausstellung der Bescheide Linft auf
Hochtouren,
Finanzminister Dany-
al Boyaa hat muletzr Sorpe
erkennen lassen, dass die
Finanaverwaltung darii-
ber in dle Knie gehen
kinnte. Wegen Corona,

s Energipreispauschalen
"':_"E" d"“'_ undd dber Grundsteuer sei-
# T D e die Behiinden ohnehin
Modell nicht  pergins _am Anschlag”,
verfassungs-  sagte or dem , Slidkurier”.
konform, letzt komnse such noch
wikrde ex der Papietkrieg mit den
filir alle Einspruchsverfahren”
gedndert.” hinz,

DanyalBayaz, oo bringt
Fingnaminister eln Einepruch?

Bei sachliclen Fehlem in
den Beschebden vom Finanzamt - falsche
GrundstiicksgriiBe, falscher Bigentiimer, fal-
scher Bodenrichtwert, falsche Flurstiick-
nuremer oder wenn die Wohnmutzung eines
Cebiudes aus Verselwn nicht beriicksichtigt
wunde - kann jeder Betroffene vier Wochen
naich: Erhalt der Schrefens per Finspruch
eine Korocktur erwirken, Bet Sachfehbern jst
dies aul jeden Fall notwendiz. Daven zu

* unterschebden sind Einspriiche wegen ver-
muteter, Verfassungswidrigheit. Der griine

S
—

i
"

jr ,Ifr'“f::‘!

[N Stewersoftware Elster ist anf die landestypischen Dnterschiede bel der Gm.lldﬂtﬂﬂ'

zugeschiiten,

Minister halt salche Einspriche filr kroplun-
nitig. Es gebe ja schon Klagen, sagt er:
<Menn das Modell am Ende nicht verfas-
sungskonfonm wére, wirde ex fir alle geiin-
dert, nbcht nur fiir diejenigen, die Eineprisch
erhoben haben,”

Doch das latsen Verbdinde, die das Modell
des Landes kitisieren, nichi geften. Sie
trommeln weiterhin dafiir, vorsorglich. per
Einspruch Verfassungsbedenken anzumel-
den, Laut Ulrich Wecker, Geschiiftsfiihmer
von Haus und Grund in Stuttgart, st das
Musterformular von der Internetseite des
Verbands. alleln in der Landeshauptstadt
23 000-mal heruntergeladen worden. ,Das
Ist eine gigantische Resopars”, ergiingt sein
Eollege Ottmar Wemicke von Haus und
Grunel Wikrttemberg, Wecker hat den Fi-

Fpioe doa B Weillesd

namminister in ednem Boel aufpefordert,
die Beschwide zur Feststellung des Grund-
steverwerts nur vorluflg 2u erlassen. Doch
dafilr fehlt laut Finanzministerium die
Rechtsgrundlage, weil die Verfahren noch
nicht bed cinem chersten Bundesgericht an-
hirygig sind. Hius und Grund ist Dherzeug,
dass das Land vorliufige Bescheide trotzdem
ausstellen kinnte — freiwilliz, Das Ministe-
rivm witherspricht, . Die Abgabencordrung ist
fiir diie Finanaverwsi ltung bindend.”

= Welche Hoffnung erflit ein Einspruch
nbchi?

Manche Biirgererhoffen sichvon einem Ein-
spruch, dass sle gerahite Grundsteuem zu-
rickbekommen, falls das Landesgprundsten-
ergesetz wegen Verfassungswidrigheit ge
ippt wiirde, Das hiilt man im Stuttgartes Fi-
nanzministerium allesdings filr illusorisch.
<lns fst kein Fall belamne, bel dem haug-
haltsredevante Steuwem rickwirkend vom Ge-
richt gekippt wurden, betonen Bayaz'
Beamte, Bei der Grundsteuer gelte dies erst
recht: J1m Ergebnis wilrde das dazu fidhren,
dass die Kommunen faktisch insolvent ge-

hen, wenn sie fiir mehrere Jahre die Grund-

steuer munbckzahlen missten.” Wiirde das
Landesmoclel] gekippt, wiiten die Bolgen lan
Finanzministerium unabhiingig vom Ein-
spruch filr alle Immobillenbesitzer glaich,
il es dort.

o Sine pelitische Einsprilche sinnlos?
Bayaz’ Einschitzung, dass der Einsprisch we-
e Verfassungsbedenken rdchts bringe, las-
sen seine Kritiker trotadem nicht gelten.
Wer Einspruch einbegt, kann sich bis zum
Ende der Verfahren jederzelt vorbehalten,
seflst vine Klage anmstrengen”, bitont Ul-
rich Wecker. Wer wei, ob es bei den Mus-
tervrfaliren bleibe, ob sie Erfolg haben, ob
win Klagepverstirbt - da kann viel passieren,
Besser man behilt sich per Einspruch eine
eigene Reaktionsmiiglichbeit vor.”

- Wielche ihen gibt es?
Dvie grofen Unterschiede bei den kiinftlgen
Grundsteverbelastungen im Sidvwesten hah
Haug-und-Grund-Geschiifisfilhrer  Wotter
fir ednen Verstof gegen das Agulvalenerin
2ip und damit gegen den Gleichheitsgruml-
satz der Yerfassung, Das Paradebeispiel, das
ef dem Finanzminister b seinem Brief unter
die Nase gerfebwn hat: dass ein Reihenend-
haus mit 160 Cuadratmetern Wohniliche in
Stuttgart kiinftig 14,5 mal mehr Grundsteues
kesten soll als ein Mehafamiticnbaus am Ne-
ckar in Bad-Cannstatt.

23 000

sl M.u‘drdn&upm& Farmusdar
TR
aﬂﬁnlnstmtpnhnmwm

Auch der SPD-Landtagsabgeordnete Ger-
1 Gruber ist diberzeugt, dass das- neue
Grundsteuergesetz im Land o ekner grofen
Spreiowng bei den kilnftigen Grindsteusr-
kasten fiihet, Er hat sich die Siustion in
Aalem, Heillsronn und Salach im Detail var
Augen gefiihre. Sein Fagit sind swei Beflirch-
tungen, nimlich dass die Grundstever fiir
verglelchbare Inumobilien swischen Innen-
stadt- und Randgeldeten in vielen Stidren
mach der Reform weit auseinanderilaffen
wird, und dazs Eigentiimer dlterer Hiluser aul
grofien, oft wengtinstiy geschnittenen Grumd-
stibcken mu Leidiragenden der Reform wer-
den kiingen,

== Was st das Land zu den Bedenken?
Finanzminister Bayaz, hilt das Landes-
grundsteuergesetz, das von seiner Vorgin-
gerin stammd, fr fair, transparent und ver-
Fassungsfest. Vog- und Nachtefle hitten alle
Modelle, sagen seine Beamften, Das Bayern-
Model, das Huus und Grund favorisien, labe
chenfalls Unwaschten: Dort wiirden alke FIa-
chenunabhdéingiz von der Lage gleich behan-
delt, Das Killesberg-Grundstiick wiinke also
behamdelt wiv das Gnundstick an der vier-
spurigen Bundesstrafe”, so die Argumenta-
tion. ,Das halten wir filr ungerecht,”

15
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Haus und Grund
stellt Forderungen

STUTTGART. Grundsteuer-Wirrnisse im
Land, dazu Bundespolitiker, die mit ehrgei-
zigen Sanierungsideen Aufregung bei Besit-
zern von Wohnungen und Hiusern auslisen
—die Verunsicherung dariiber schligt sich in
steigenden Mitgliederzahlen im Verein Haus
und Grund Stuttgart nieder.

Der frisch wiedergewihlte Vorsitzende
Joachim Rudolf gab bei der Mitgliederver-
sammlung der Politik stellvertretend fiir sei-
ne nunmehr 23000 Mitglieder Wiinsche mit
auf den Weg. Darunter einen ,Verzicht auf
die Grunderwerbsteuer bei dem Ersterwerb
einer Immobilie gerade bei jungen Familien”
und ein ,Nachlass bei der Erhschaftsteuer”,
wenn umfassend energetisch saniert und so-
zial ausgewogen vermietet werde.

Bundeswirtschaftsminister Robert Ha-
becks Plan, ab 2024 den Einbau von Gas-und
Olheizungen zu verbieten, stieff auch bei
dem Gastredner, Oberbiirgermeister Frank
Nopper (CDU), auf Kritik. Er warnte vor dem
«rrweg von Habecks Symbolpolitik™ und
plidierte fiir ein Sowohl-als-auch. Nopper:
~Wir wollen keine Deindustrialisierung und
keine Deautomobilisierung der Landes-
hauptstadt.” Klimaneutralitdt ja, aber ,so-
zial und wirtschaftlich vertriiglich®, Statt
Verbote auszusprechen, solle ,Begeisterung
fiir einen Weg" geweckt werden, der ,sozial
untl wirtschaftlich vertriglich” sei. red
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Haus & Grund Stuttgart
wichst

Der Bgentmenverain Haus & Grund
Stuttgart hat Ende 2022 die Schall-
mauer von 23 000 Mitghedern durch-
brochen. Im ersten Quartal 2023
kamen weitere 448 hinzu, 150 mehr
als im Vergleichszeitraum 2022, Der

Juwachs bei den persdnlichen Be-

ratungen der Mitglieder betrug im
Vorahr 8.8 Prozent auf 9401, Hinzu
kamen 7833 schrifthche Beratumgen,

e o
_I|:/:\| Haus & Grund
- = Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Stuttgart

Stuttgarter Nachrichten
Stuttgarter Wochenblatt

Immobilienbrief Stuttgart
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Haus und Grund;
Stadt verhindert
Wohnungsbhau

Der Eigentiimerverein sieht
beim Stéckach-Areal der EnBW
die Kommune als Totengraber.

Von Konstantin Schwarz

ie  Energie Baden-Wiirttemberg
D {(EnBW) legt ihr Stadtentwicklungs-

projekt im Stuttgarter Osten man-
gels Wirtschaftlichkeit auf Eis. Im Stockach-
Areal sollten 800 Wohnungen entstehen. Die
Marktsituation lasse ,die wirtschaftliche
Umsetzung zurzeit nicht zu®, begriindete
Stefanie von Andrian, die Leiterin des
EnBW-Immobilienmanagements, den
Schritt gegeniiber unserer Zeitung.

Der Haus- und Grundeigentiimerverein
sieht die eigentliche Ursache fiir die vorldufi-
ge Absage in den Bedingungen der Stadt fiir
das Quartier. Die Kommune sei selbst mit-
verantwortlich fir das Scheitern durch
~Hypotheken, die sie dem Projekt aufgelas-
tet hat, sowie durch kostentreibende Aufla-
gen im Rahmen des Stuttgarter Innenent-
wicklungsmodells®, so der Vorwurf. Wer die
Schraube immer tiefer treibt, braucht sich
nicht wundern, wenn sie bricht”, sagt der
Vereinsgeschiftsfiihrer Ulrich Wecker.

Fiir das 4,25 Hektar grofie Gewerbegelin-

de soll bald ein neuer Bebauungsplan vorlie-

gen. Mit dem Wandel zum Wohnareal ge-
winnt die Fliche an Wert. Das soll nicht al-
lein dem Eigentiimer zugute kommen. Der
Gemeinderat hat mit dem Ziel, mehr giinsti-
gen Wohnraum zu schaffen, 2011 das Stutt-
garter Innenentwicklungsmodell (SIM) be-
schlossen. Es sieht eine Quote von 30 Pro-
zent geforderten Wohnungsbaus mit Bin-
dungsfristen von 15 bis 30 Jahrenvor. Im SIM
gibtes Sozialmietwohnungen, Mietwohnun-
gen fiir mittlere Einkommensbezieher und
ein Eigentumsprogramm. Die EnBW wollte
am Stockach die Auflage der Stadt von 40
Prozent geférderten Einheiten erfiillen.

e
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Man verkenne zwar nicht, dass Baupreise
und Zinsen stiegen, das Stockach-Projekt sei
aber ,nachgerade ein Musterfall dafiir, wiein
Stuttgart durch kommunalpolitisches Da-
zwischengriitschen Wohnungsbau letztlich
verhindert wird”, so der Verein. Die Rede ist
von systematischer Behinderung einer rein
privatwirtschaftlichen Realisierung”. Das
Projekt drohe nicht an einem klammen Bau-
triiger, sondern an den stidtischen Rahmen-
bedingungen zu scheitern.

Der Vereinsvorsitzende Joachim Rudolf
sagt, ein Teil des Gemeinderats wolle die
Wohnungspolitik ,prinzipiell Richtung So-
zialisierung drehen”. SIM sei eine Investi-
tionsbremse, das hitten Wohnungsbauer
und der Verein Immobilienwirtschaft nach-
vollziehbar festgestellt. Beide haben sich
vorliufig aus dem von OB Frank Nopper
(CDU)y moderierten Biindnis fiir Wohnen zu-
riickgezogen. Mehrere Fraktionen im Ge-
meinderat befiirchten eine langjihrige Bra-
che und haben erklirt, mit der EnBW dariiber
zu sprechen, wie das Projekt doch umgesetzt
werden kinnte, wenn nitig mit teilweiser
oder villiger Ubernahme durch die Stadt.
Das Linksbiindnis im Gemeinderat fordert
diese Ubernahme und den ausschlieflichen
Bau bezahlbarer Mietwohnungen.

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
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EnBW legt Wohnbauprojekt auf Eis -
Eigentiimerverein Haus und Grund sieht Schuld bei
der Stadt

Die EnBW wird ihr Wohnbauprojekt am Stéckach voresrt auf Eis legen- das hat das
Unternehmen vergangene Woche bekanntgegeben. Eigentlich sollten dort 800 neue
Wohnungen bis 2027 entstehen. Hohere Zinsen und gestiegene Baupreise lassen nach Auskunft
der EnBW aber eine wirtschaftliche Umsetzung des Projekts momentan nicht zu. Ganz aufgeben
will die EnBW das Bauprojekt aber noch nicht. Der Eigentiimerverein Haus und Grund sieht bei
der Einstellung des Wohnbauprojekts allerdings auch eine Mitschuld bei der Stadt Stuttgart und
erhebt schwere Vorwiirfe. Der Verein kritisiert die aus seiner Sicht viel zu hohen Auflagen,
speziell auch die Vorgaben zum Bau von Sozialwohnungen. Damit konnten Investoren

Bauprojekte auch nicht mehr wirtschaftlich umsetzen.
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Stuttgart hatte IBM-Areal fiir kleines Geld kaufen konnen

Wichtige Entscheidungen
falsch getroffen

Ob Eiermann-Campus in Vaihingen, Stockach-Areal in Ost eder Vorkaufsrecht Kaufhofgebaude
in der Eberhardstrafle, die Stadt Stuttgart hatte bei allen drei Vorhaben kein gutes Handchen
und teils falsche Entscheidungen getroffen, die heute viel Geld kosten und auch Wohnungsbau
verhinderten.

S0 woifte Adter den Carmpus enfwickein

Die Landeshauptstadt misse einspringen und den Eiermann-Campus sowie das Stockach-Areal enwver-
hen, lauten nun Farderungen aus dem Gemeinderat. Hierzu misste viel Geld in die Hand genommen
werden. Ob dies fir die Stadt wirtschafthich ist, ist wohl noch offen

Die SWSG allein kann es nicht stemmen

Eine Bebauung solle durch die SWSG zusammen mit Wohnungsgenossenschaften und der
privaten Immobilienwirtschaft erfolgen. Die SW5G allein kann es personell und finanziell mcht
stemmen, dazu reichen die 200 Millionen Euro bet Weiterm nicht, die der Gemeinderat der stadtischen
Tochter kiirzlich bewilligte (mmobdlientrief Stuttgart Nr 342). Mit dieser Summe sollen Investitionen in
Haohe van 1,2 Milliarden Euro bis 2027 maghch werden, davon 746 Millionen Euro fir den Neubau.

Die Arbeitsgemenschaft der Stuttgarter Wohnungsunternehmen und der Branchenverband WS Immao-
hiliemwirtschaft Stuttgart wiederum haben die laufenden Gesprache zum Bindms fir Wohnen aus-
gesetzt, da die tkosoziale Mehrheit im Gemeinderat die SIM-Quote von 30 auf 50 Prozent erhahen
miachte (immobilenboed Stuttgarn Nr. 346)
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DER NEUE STOCKACH

Das Aus kam iberraschend: Bis zu 800 Wohnungen sollten im Quartier ,,Der neue Stéckach”
in Stuttgart-Ost entstehen. Mun erklarte die EnBW, das Projekt wegen Unwirtschaftlichkeit zurick-
zustellen. Die Pause solle genutzt werden, um das laufende Bebauungsplanverfahiren voranzutreiben
(Immaobilienbrief Stuttgart Mr. 346},

Das Areal konnte schon langst bebaut sein

Dabei kénnte das 4,25 Hektar grofle Areal mit den damals geplanten 600 Wohnungen schon bebaut
sein, Die urspringlichen Plane der EnBW sahen vor, das nicht mehr bendtigte Betriebsareal zu verkaufen,

JLL war mandatiert und hatte bereits zahlreiche Kaufinteressenten, darunter namhafte, groBie
Adressen, bevor es plétzlich zum Abbruch des Verfahrens kam.

Stadt sicherte sich das Vorkaufsrecht Ende 2017

Ein .grobes Foulspiel” warf Haus & Grund Stuttgart im November 2018 der Stadt vor. Diese habe
sich Ende 2017 das Vorkaufsrecht in einer Hauruckaktion gesichert und damit eine Blockade der dringend
notwendigen stadtebaulichen Meuordnung provoziert. Das Vorkaufsrecht konnte ausgedbt werden, da
sich das Areal in einem Stadterneuerungsvorranggebiet befand. Dabei habe es bereits 2010 erste Unter-
suchungen fiir einen Wohnungsbau gegeben.

Gesprache auf hochster Ebene
zwischen Rathaus und Energiekonzern

Wie aus gewdhnlich gut informierten Kreisen zu héren ist, soll es danach Gespréche zwischen
Stadt und EnBW auf hochster Ebene gegeben haben. Das Ergebnis war, dass das Vorkaufsrecht nicht
ausgeiibt wurde, der Energieversorger das Areal selbst entwickeln wolite. Es wurde ein internationaler
stadtebaulicher Planungswettbewerb ausgelobt, den Ende 2019 Tong+ gewann (Immaobilienbrief Stutt-
gart Nr, 272).

SIM-Quote wurde auf 40 Prozent erhoht

Die Stadt setzte eine SIM-Quote von 40 Prozent durch, die zur heutigen Unwirtschaftlichkeit beigetragen
haben mag. Die EnBW wollte den Bestand weitgehend erhalten und ein ékologisches Vorzeige-
quartier schaffen, eine Art Leistungsschau des eigenen Kénnens. .Der neue Stickach” wurde, wie
der Eiermann-Campus auch, IBA-Projekt und sollte bis 2027, dem Prasentationsjahr der Internationalen
Bauausstellung Stadtregion Stuttgart, zumindest teilweise fertiggestelit sein.
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Dramatischer Einbruch: 2022 nochmals weniger Fertigstellungen

Nur 801 zusatzliche Wohnungen
in der Landeshauptstadt

956 Wohnungen wurden 2022 in Stuttgart fertiggestellt - bruttal 2021 waren es noch 1517, der
Riickgang betrug damit stattliche 37 Prozent. Netto waren es im Vorjahr 801 Wohnungen nach
1357 im Jahr 2021 = minus 41 Prozent!

Baugenehmigungen und Baufertigstellungen im Wohnbau seit 2005
Landeshauptstadt Stuttgart
Baugenahmigungen im Wohnk Bautertigstollungen im Wohnbau®
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Besonders dramatrsch s, dass neben den Ferfigsteliungen auch die Genchwigungen massi emngebrochen sind

Das Wohnungsbauziel von Stuttgarts Oberbirgermeister Frank Mopper (2000 BEinheiten) wuorde von der
Realitit genause kassiert wie das seines Yorgangers Fritz Kuhn (1800 Einheiten). Schleierhaft ist, wie
das Ziel, bis 2033 mit dem Bau von 20 000 Wohnungen zu beginnen, erreicht werden soll.
Zumal, da die Genehmigungszahlen ebenfalls fallen: Nur 904 Einheiten, und darmit ein Drttel weniger als
2021, wurden im Yorgahr in Stuttgart registriert (mmobienbnef Stuttgant Nr. 3475,

Immobilienbrief-Prognose vom Vorjahr hat sich erfillt

Mopper hoffte 2022 noch, dass die Zahl der Fertigstellungen steigen wiirde, dies mit Blick auf dee
gestegenen Genehrmigungszahlen und den Baudberhang. Wir wadersprachen damals und schneben
«Menn es schlecht lauft, wird die Zahl der Fertigstellungen sinken - und der Wohnungsmangel
sich verscharfen.” Emen Ansteg der Baufertigstellungen in den nachsten awe, dren Jahren hielten war
fur wenig wahrschenlich (Immobilienbrief Stuttgart Mr. 3290,

Befiirchtung: Die Fertigstellungszahlen sinken weiter

Die jetzigen Zahlen lassen beflrchten, dass die Zahl der Fertigstellungen weiter sinken wird. Neben den
hohen Baukosten und Zinsen trigt dazu allein schon die Absicht der ckosozialen Mehrheit im
Gemeinderat bei, die Quote von geférderten Wehnungen nach dem Stuttgarter Innenentwick-
lungsmodell auf 50 Prozent zu erhdhen (immobdienbnel Stutigart Me 346), Bereits laufende Bawvor-
haben werden in der Regel zu Ende gefihrt, newe immer weniger begonnen

So wenig Neubauwohnungen wie seit tiber 40 Jahren nicht

Dies zegen die Zahlen des Statistschen Landesamts: 2022 wurden nur 775 Wohnungen in Neu-
bauten bezugsfertig, laut Recherche der Stuttgarter Zeitung waren dies 5o wenige wie seat dber 40 lah- 23
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Baugenehmigungen von Wohnungen im Wohnungsneubau 2021
und 2022 in den Kreisen Baden-Wiirttembergs

Kreise Baug hmigungen

2021 2022 |
Stuttgart 1348 - 909
gablingen | 624 | 174k )
lngen . — —
Gappingen B ' T 66T
Ludwigsburg B 1511 - 1467 B
Rerms-Murr-Kreis 1748 1537
| Heilbrone, Stadt . ) 2ws | 9n ]
| Heilbronn, Landkrerss | 2083 1701 |
Hohenlohekreis — EL L I S EXL)
Schwabisch Hall 1254 121
| Main-Tauber-Kreks I 574 R S 497 0«
|Heidenheim _— 600 . 645
Ostalbkreis 1381 1322
Baden-Baden 111 ¥
Karlsrube, Stadt 563 ¥l

o - - _Fhwlll.-' Buuqe_nellmk4~|m::l-!isll1_:_l' _ilulhl._iif.!lﬂ I_.gn_d_mnﬂ_l: Ruleu_l-wl'nl!mﬂ-q_g. 1023

Irs Stuttgart sind die Baugenshmegungen besonders stark eingebrochen, in dan Kreisen Bahlingen, Heiden-
hewn und Baden-Baden haben sie sogar sugeieg!

ren nicht. 2021 wurden noch 1321 Neubauwohnungen fertig, im Jahr 2020 waren es 1376 Ein-
heiten.

155 Wohnungen wurden 2022 abgerissen

Zu den Neubauwohnungen kamen 2022 noch 181 Einheiten durch Um- oder Ausbaumalinahmen hinzu,
2021 waren es mit 193 Wohnungen nur unwesentlich mehr. Gleichzeitiq wurden 2022 jedoch auch Ge
baude mit 155 Wohnungen abgerssen, sodass sich ein Zuwachs von 801 Wohnungen ergibit.

Entwicklung in Stuttgart besonders dramatisch.

In Stuttgart ist die Entwacklung ber den Genehmigungs- und Fertgstellungszahlen dramatischer als im Lan-
desschnitt, 2022 gingen die Genehmegungszahlen in Baden-Wiirttemberg nur um & Prozent auf 42 172 Woh-
nurgen 2urick, Die Zahl der Baufertigstellungen sank landesweit um 4 Prozent auf 34 549 Einheiten.

Haus & Grund fordert: Bauhindernisse beseitigen
LWir sehen eine ungute Gemengelage aus allgemein verschlechterten Rahmenbedingungen
und hausgemachten Stuttgarter Faktoren®, erklart Joachim Rudolf, Viorsitzender von Haus & Grund

Stuttgart. Mun gehe es erst recht darum, _alles dafur zu tun, damit hausgemachte Bauhindernisse besei-
tigt werden”
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Wecker: Planungsgewinne gibt es nicht mehr

LRasch gestiegene Baukosten, hohe Kreditzinsen und Materialknappheit treffen auf eine
spurbar nachlassende Nachfrage am Markt und verunsichern mégliche Investoren™, sagt Ulrich
Wecker, Geschaftsfohrer von Haus & Grund. Zu dsesen in relativ kurzer Zeit stark verschlechterten Rah
rmenbedingungen . kommen zusdtzlich unheilvolle Belastungen durch die Auflagen des Stutigarter SIN-
Modells hinzu, durch die eine linke Gemeinderatsmehrheit versucht, vermeintliche Planungsgewinne ab-
suschipfen, die es aufgrund der verdnderten wirtschaftlichen Kahmendaten im Ubrigen gar nicht mehr
gibt”, betont er,

Befiirchtung von Haus & Grund:
Investitionszuriickhaltung wird anhalten

Diese Situation wird nach Einschatzung won Haus & Grund voraussichtlich nicht nur von vordbergehender
Dauer sein. Darauf leBen awch ricklauiige Kaufpreise for Bestandsbauten schlieBen. Oder jungst abge-
saqte Projekte wie am Stdckach durch die EnBW (mmobilienbnel Stuttgart Me 346) ader der Stillstand
beim Eiermann-Areal

Versaumnisse der Vergangenheit rachen sich nun

Dazu stellt der Geschaftsfihrer fest: Wenn Vorhaben bis dato wornehmilich an fehlendam Bauland und
an der Weigerung der Gemeinderatsmehrheit gescheitert sind, solches in ausraichendem hafe und auch
i stacischen Randgebieten auszuwensen, so scheitern sie jetzt aus wirtschaftlichen Grunden. ™ Nun wiir-
den sich die Versdumnis aus der Amtszeit von Fritz Kuhn mit damals noch maglicher Expansion
des Wohnungsbaus doppelt rachen: Durch den aufgestauten Mangel und die als Konsequens der
Knappheit deutlich gestiegenen Preise. ™

Die Stadt selbst kann es auch nicht besser machen

Dre falsche Antwort darauf ware nach Meinung der Vereinsfubrung nun allerdings der Schluss, dass jetat
die Stadt alles selbst und alleine machen misse. Zum einen konne die Stadt auch nicht billiger und mit
besserer Rendite bauen, zum anderen sewen die Planungskapazitaten der Fachdmiter schan etz willig
ausgereizt. Daraus sei, meint Rudalf, nur dieser Schiluss maghch: \Wer in der Politik mehr Wohnungen
will, muss das dafir notige Bauland zur Verflgung stellen, zudem die Grunderwerbsteuer ge-
rade fiir junge Familien senken oder ganz abschaffen, Baustandards und Birokratie reduzieren
und so die daraus resultierenden Kosten zuriickschrauben.” B
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Die Vollbremsung beim Wohnungs-
bau ist auch hausgemacht

Mit nur noch 775 neu gebauten Wohnungen ist der Wohnungsbau in der Landes-
hauptstadt im langjihrigen Vergleich auf einen neuen Tiefstand gerutscht.
Nicht liberrascht von dieser Entwicklung ist als Kenner der Marktsituation aller-
dings die Vereinsfithrung von Haus & Grund Stuttgart: ,Wir sehen eine ungute
Gemengelage aus allgemein verschlechterten Rahmenbedingungen und haus-
semachten Stuttgarter Faktoren®, erklirt Joachim Rudolf, Vorsitzender des

Eigentlimervereins. Nun gehe es erst recht darum, ,alles dafiir zu tun, damit

hausgemachte Bauhindernisse beseitigt werden®.

Geschaftsflhrer Ulrich Wecker macht deut-
lich, was die aktuell ungute Gemengelage
beim Wohnungsbaw ausmacht: Rasch ge-
stiegene Baukosten, hohe Kreditzinsen und
Materialknappheit treffen auf eine spirbar
nachlassende Machfrage am Markt und ver-
unsichern migliche Investoren.” Zu diesen
in relativ kurzer Zeit stark verschlechterten
Rahmenbedingungen .kommen zusdtzlich
unheilvolle Belastungen durch die Auflagen
des Stuttgart SIM-Modells hinzu, durch die
gine linke Gemeinderatsmehrheit versucht,
vermeintliche Planungsgewinne abzuschip-
fen, die es aufgrund der verdnderten wirt-
schaftlichen Rahmendaten im Ubrigen gar
nicht mehr gibt®, betont Wecker. Und diese
hausgemachten Zusatzlasten fithrten oftmals
dazu, dass geplante Vorhaben dann doch
nicht realisiert werden: ,,Das wirkt in einer
sowieso angespannten Lage wie ein Todes-
stof fiir die Finanzierung.”

Diese Situation wird nach Einschdtzung von
Haus & Grund voraussichtlich nicht nur von
vorlibergehender Daver sein. Darauf liefien
auch riickldufige Kaufpreise fiir Bestands-

tréchtigen, das Bauen verteuernde SIM-Auf-
lagen. Es zeige sich nun, dass linke Ideologen
sich damit offenbar selbst ein Bein gestellt
haben. Angesichts dieser Situation seien
Oberblirgermeister und Verwallungsspitze
nurmehr zu bedauern, und die Vergins-
flihrung wiinschte sich mit ihnen, dass im
Gemeinderat Vernunft statt |declogie das
Sagen hatten.

26

hauten schliefen, Oder jiingst abgesagte
Projekte wie am Stickach durch die EnBW
oder der Stillstand beim Eiermann-Areal.
Dazu stellt der Geschaftsfihrer fest: Wenn
Vorhaben bis dato vornehmlich an fehlendem
Bauland und an der Weigerung der Gemein-
deratsmehrheit gescheitert sind, solches in
ausreichendem MaBe und auch in stidti-
schen Randgebieten auszuweisen, so schei-
lern sie jetzt aus wirtschaftlichen Griinden,”
Mun wiirden sich die Versiumnis aus der
Amtszeil von Fritz Kuhn mit damals noch
miglicher Expansion des Wohnungsbaus
doppelt richen: Durch den aufgestauten
Mangel und die als Konsequenz der Knapp-
heit deutlich gestiegenen Preise,”

In der Folge wiirden die Kosten fiir Grund-
erwerb und Bau einer Mietwohnung heute
schnell bei 6.000 Euro/m? licgen. Rechne
man hieraul eine Verzinsung von 4%, bedeute
dies eine rechnerisch notwendige Quadrat-
meter-Miete von 20 Euro, Diese aber lasse
sich heute nicht mehr durchsetzen, wobei die
Kosten flir die Bewirtschaftung und Abschrei-
bung noch nicht eingerechnet seien,

Abschliefiend sieht Haus & Grund am Markt
aber auch Grund zu einer gewissen Entspan-
nung, da die Beviilkerungszahl nach iber-
wundener Pandemie und trotz bereits seit 15
Monaten daverndem Zuzug von Kriegsfliicht-
lingen aus der Ukraine aktuell aul erstaunlich
stabil niedrigem Niveau von rund 610.000
Einwohnemn verharre, Damit habe der noch
unldngst vorhandene Druck am Wohnungs-

Baden-Wiirttermberg aktuell

Die linke Mehrheit des
Gemeinderates hat sich offenbar
selbst ein Bein gestellt

Die falsche Antwort darauf wire nach Mei-
nung der Vereinsfilhrung nun allerdings der
Schluss, dass jetzt die Stadt alles selbst und
alleine machen miisse. Zum einen kinne die
Stadt auch nicht billiger und mit besserer
Rendite bauen, zum anderen seien die Pla-
nungskapazitidten der Fachdmter schon jetzt
villig ausgereizt, Daraus sei, so Vorsitzender
Rudolf, nur dieser Schluss miglich: ,Wer in
der Politik mehr Wohnungen will, muss das
dafiir nitige Bauland zur Verfligung stellen,
zudem die Grunderwerbsteuer gerade fiir
junge Familien senken oder ganz abschaffen,
Baustandards und Biirokratie reduzieren und
so die daraus resultierenden Kosten zuriick-
schrauben.”

Als weiterer Hemmschuh und nunmehr
K.0.-Kriterium fiir Investitionen in den Woh-
nungshau sieht Haus & Grund die kosten-

markt splirbar nachgelassen. So betrachtet
sefen die niedrigen Fertigstellungszahlen
auch deutlich weniger dramatisch zu beurtei-
len als dies noch in den Vorjahren geboten
war, Schlie@lich betont die Vereinshihrung:
LDennoch muss es das Ziel bleiben, die ins
Auge gefassten Entwicklungsfldchen fiir den
Wohnungsbau nun zlgig anzugehen. W
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Tag der offenen
Tiir beim Verein
Haus & Grund

Experten informieren iber Themen
rund um Immobilien -
von der Sanierung bis zu Rechtsfragen.

Von Nicale Golombek

a5 tun bei Sanierungsstau? Was

kommt aufl Hausbesitzer durch die

neue Grundstewer zu? Viele poli-
tisch und gesellschaftlich relevante Themen
bewegen die Immobilien-Besitzer, Uber die-
s¢ Fragen informiert der Eigentiimerverein
Haus & Grund Stuttgart am Samstag, 24. Ju-
ni, beim Tag der offenen Tiir 2023,

Dabei gibt der Verein von 10his 16 Uhrin
der Geschiiftsstelle, Gerokstrafie 3, in Stutt-
gart Auskunft dariiber, welche Beratungen
und Dienstleistungen filr private Immobi-
lieneigentiimer und Vermieter in' Stuttgart
angeboten werden.

Besonders Interessant ist der Tag der of-
fenen Tiir fiir Menschen, die eine Immaobilie
besitzen, kaufen oder verkaufen wollen. Die
Experten von Haus & Grund sprechen iiber
Rechtsfragen und energetische Sanierun-
gen, tiber steverliche und notarielle Aspekte
bei Immobilienangelegenheiten sowie tber
Themen wie Werteinschiitzung, Vermietung
und Immobilienverkauf sowie Bautechnik
und Versicherungen. In kurzen Vortrigen
skizziert werden Themen wie Mietvertrag,
Mieterhihung und Kiindigung.

Die Grundsteuer und was damit auf
Eigentilmer zukommt, kommt ebenfalls zur
Sprache. Die Experten von Haus & Grund ge-
ben zudem Tipps fiir eine professionelle Im-
maobilienverwaltung, die der Verein fiir seine
Mitglieder erledigt.

Kennenlernen kinnen Besucher auch die
Serviceleistungen, die Mitgliedem tiber die
Vorteilspartnerschaften von Haus & Grund
zugiinglich sind. Zum Aspekt Einbruch-
schutz informiert auf dem Parkplatz ein
Team der Polizeilichen Kriminalprivention,
auch mit einem speziellen Objektwagen.

Teil des Rahmenprogramms ist zudem
eine Autogrammstunde mit Spielerinnen
des deutschen Volleyballmeisters MTV Alli-
anz Stuttgart inder Zeit von 12.30 bis 14 Uhr.
Gruppenfithrungen durch das Haus gewih-
ren Einblicke in die Arbeit der 50 Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter des Vereins und ge-
ben Gelegenheit zu Nachfragen.

Dass Eigentiimer Beratungshedarf haben,
zeigen auch die steigenden Mitgliederzah-
len im Verein: ,Im Jahr 2022 konnte Haus &
Grund Stuttgart erstmals die Schallmauer
von 23 000 Mitgliedern durchbrechen, Und
diese dynamische Entwicklung hat sich die-
sex Jahr sogar noch verstiirkt”, sagt der Vor-
sitzende Joachim Fudoll und ergiinzt: Wir
hatten in den ersten fiinf Monaten 661 New-
eintritte, so viel wie noch nie in diesem Ver-
gleichszeitraum.” 27
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Grunderwerbsteuer fiir Eigennutzer abschaffen

»Jetzt muss das Land Farbe bekennen*

Haus & Grund Stuttgart fordert die Landesregierung dazu auf, die Steilvorlage aus
dem Bundesfinanzministerium zu nutzen und endlich die starre Haltung bei der
Grunderwerbsteuer aufzugeben: ,,Mit dem Verzicht auf die Grunderwerbsteuer, zu-
mindest beim Ersterwerb fiir die Eigennutzung, kann das Land nicht zuletzt jungen
Familien den Erwerb von Wohneigentum wesentlich erleichtern®, erkldrt Vereins-
vorsitzender Joachim Rudolf und betont: ,Jetzt muss das Land Farbe bekennen!®

Die Lander sollen den Erwerb von selbst ge-
nutztem Wohneigentum erleichtern, indem
sie die Grunderwerbsteuer flexibler ausge-
stalten. Das sieht Entwurf des Bundesfinanz-
ministeriums vor. Konkret sollen die Linder
bei selbst genutztem Wohnraum auf die
Grunderwerbsteuer verzichten, Da diese
Steuer eine Landessteuer ist, ist fiir eine
solche Regelung die Zustimmung des Bun-
desrates notwendig, Baden-Wirttemberg hat
sich dem bisher verweigert,

30

Aus Sicht der Vereinsfiihrung kommt die
Initiative angesichts des ins Stocken ge-
ratenen Wohnungsbaus genau zum richtigen
Zeitpunkt: ,Ohne effektive finanzielle Ent-
lastungen wird der Wohnungsbau in ab-
sehbarer Zeit nicht wieder ins Rollen kom-
men®, macht Rudolf deutlich, ,,und wenn das
Land es ernst meint mit der Wohnraumfir-
derung und dem Bekenntnis zum privaten
Eigentum, dann muss es jetzt diesen Impuls
setzen”,

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Stuttgart
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Dass dieser Schritt Uberfdllig ist, unter-
streicht auch Geschiftsfiihrer Ulrich Wecker:
+Wir fordern schan lange eine Senkung der
Grunderderbsteuer, zumindest aber einen
Machlass, am besten einen kompletten Ver-
zicht beim Ersterwerb fiir Eigennutzer. Es
kann nicht sein, dass das Land einerseits den
Mangel beklagt, anderseits aber mit der
Grunderwerbsteuer die Hand aufhilt und so
Eigentumshildung deutlich erschwert.” Nach
der Erhidhung des Satzes im Jahr 2011 sei das
Land der Hauptprofiteur der Einmahmen
gewesen, mit jeweils (iber zwei Mrd. Euro in
den vergangenen Jahren.

Meben hitheren Zinsen und Baupreisen
mache die Grunderwerbsteuer, die on top
auf den Kaufpreis kommt, den Traum vom
Eigenheim oft zunichte. ,Alles zusammen
hat zur Folge, dass sich zum Beispiel eine
Familie mit zwei durchschnittlichen Gehél-
tern nur noch schwer Wohneigentum leisten
kann. Das ist nicht akzeptabel, denn es trifft
die Mitte der Gesellschaft. Und es ist nicht
einzusehen, warum ausgerechnet junge
Familien, die sich fir eine Wohnung quer-
legen und sparen und dabei auch ihre Alters-
vorsorge aufbauen, mit diesem Schritt die
Staatskasse fiillen sollen,"

So fordert die Vereinsfithrung: . Wir erwarten
von der Landesregierung, dass sie diese
Chance ergreift und damit ein deutliches
Signal setzt fiir die Verbesserung am Woh-
nungsmarkt.” [ ]
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Wohnen fiir Studierende in
Stuttgart zu fairen Konditionen

ﬁ Sebastian Braun YEROFFEMTIICHT AR 1T AUGUST 2023

Mit dem bevorstehenden Wintersemester beginnt fiir viele
Studierende die Suche nach einer bezahlbaren Unterkunft in
Stuttgart. Eine solche zu finden wird, je naher das Semester riickt,
nicht einfacher. Das Studierendenwerk Stuttgart und Haus & Grund
Stuttgart kooperieren daher auch in diesem Jahr, um bezahlbaren
Wohnraum fiir Studierende zu finden.

Haus & Grund mdchte Studierende unterstiitzen

Um ausreichend Wohnraum zur Verfiigung stellen zu konnen, hat Haus &
Grund Stuttgart seine Mitglieder wieder dazu aufgerufen, zu fairen
Konditionen Wohnraum an Studierende zu vermieten. Unsere Mitglieder
stellen dem Stuttgarter Wohnungsmarkt rund 70.000 Wohneinheiten zu
Verfigung®, so der Vorsitzende Joachim Rudalf in einer gemeinsamen
Fressemitteilung des Studierendenwerks und Haus & Grund Stuttgart,
LSsicher sind darunter Unterkiinfte, die sich flr Studierende signen,” so
Rudolf weiter. Die Kooperation ist bereits zum elften Mal in Folge

rustande aelkommen .
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LE5 st wichtig, dass Studierende auch auflerhalb unserer Wohnanlagen
zu fairen Konditionen wohnen knnen. Aufmerksamkeit dafur schaffen
wir durch die Kooperation mit Haus & Grund. Private Vermieterinnen und
Vermieter konnen dazu beitragen, die Wohnungsnot bei Studierenden
zu lindern,” so Marco Abe, Geschaftsfihrer des Studierendenwerles
Stuttgart. Man sei bemiht so vielen Studierenden wie maglich einen
Platz in den Wohnanlagen des Studierendenwerks zur Verflgung zu
stellen, jedoch miissten Studierende zum Wintersemester mit einer
Wartezeit von bis zu sechs Monaten rechnen. Nicht allen
Bewerberinnen und Bewerbern kénnen wir zu Semesterbeginn einen
Flatz anbieten”, sagt Stefan Schneider, Abteilungsleiter flir Wohnen
beim Studierendenwerlk, flir sie ist das Angebot an bezahlbaren b
Unterkiinften auf dem privaten Wohnungsmarkt entscheidend.”

Hier kdnnen Studierende nach einer privaten Wohnung
suchen

Ilhre Angebote fir Studierende kdnnen interessierte Vermieterinnen und
Vermieter kostenfrei Uber die Online-Plattform des Studierendenwerls
einstellen: www.platz-fuer-studierende.de. Studierende kénnen hier
direkt Kontakt aufnehmen. Im vergangenen Jahr wurden 480 Platze lber
die Plattform vermittelt.

VIDEO: Wie steht es um den Wohnungsmarkt in
Stuttgart?

Leerstand: So steht es um die Wohnungsnot in Stut...

Das Video wird nicht angezeigt? Dann hier klicken.

Foto: STUGGLTV
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Dringend
gesucht: Bleibe
fur Studierende

Studierendenwerk und Haus & Grund
wollen gemeinsam private Anbieter
gewinnen, an Studenten zu vermieten.

VoM ANDREA JENEWEIN

STUTTGART. Mit dem bevorstehenden Win-
tersemester beginnt fiir viele Erstsemester
die Suche nach einer bezahlbaren Bleibe. Ge-
rade in Stuttgart ist das oft schwierig. Das
Studierendenwerk Stuttgart und Haus &
Gruid Stuttgart kooperieren daher zum elf-
ten Mal auch in diesem Jahr wieder. Gemein-
sam wollen sie private Immobilieneigentii-
mer dafiir gewinnen, Wohnraum an Studie-
rende zu vermieten. Mehr als 7000 Unter-
kiinfte konnten iiber die Jahre bereits durch
die Privatzimmer-Plattform des Studieren-
denwerks vermittelt werden.

Rund 60000 Menschen studieren derzeit
an den 15 Hochschulen in der Region, die
durch das Studierendenwerk Stuttgart be-
treut werden. Doch fiir die Studierenden ste-
hen nicht ausreichend Unterkiinfte zur Ver-
fiigung, obschon das Studierendemwerk
Stuttgart aktuell 5801 Wohnpliitze an den
Standorten Stuttgart, Ludwigsburg, Esslin-
gen und Gippingen anbietet. ,Erst im Friih-

jahr haben wir unsere

60000 neue  Wohnanlage mit
Studierende 229 Zimmern in Ludwigs-
an 15 Hoch- burg an der Konigsallee

erdffnet”, sagt Stefan
Schneider, Abteilungslei-
ter  Wolinen, Bauen,

schulen
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Technik im Studierendenwerk. Am Standort
Stuttgart hingegen ist die Lage weiter ange-
spannt Steigende Baukosten erschweren die
Finanzierung von Neubauprojekten. 353
Euro betrdgt die durchschnittliche Warm
miete fiir ein Zimmer in den Wohnanlagen
des Studierendenwerks aktuell. Entspre-
chend hoch ist die Nachfrage. Derzeit miis-
sen Studierende zum Wintersemester mit
einer Wartezeit von bis zu sechs Monaten
rechnen. ,Micht allen Bewerbern und Bewer-
berinnen konnen wir zu Semesterbeginn
einen Platz anbieten”, sagt Stefan Schneider.

Deshalb ruft Haus & Grund Stuttgart sei-
ne Mitglieder wieder dazu auf, zu fairen Kon-
ditionen Wohnraum an Studierende =u ver-
mieten. ,Unsere Mitglieder stellen dem
Stuttgarter Wohnungsmarkt nund 70000
Wohneinheiten zur Verfiigung”, so der Vor-
sitzende Joachim Rudolf, ,sicher sind da-
runter Unterkiinfte, die sich fir Studierende
eignen.” Ergeben sich rechiliche oder prakti-
sche Fragen bei der Vermietung an Studie-
rende, unterstiitzt Haus & Grund Stuttgart
mit einem Beratungsservice: Etwa wenn es
um die Vermietung an Wohngemeinschaften
geht, die Maglichkeit der Mithille in Haus-
halt und Garten mit entsprechendem Miet-
nachlass (Wohnen fiir Hilfe), steuerliche As-
pekie oder die Blirgschaft der Elten.
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Land ehrt
Klaus Lang

Der ehemalige Erste Biirgermeister
und Ex-Chef von Haus & Grund erhalt
die Staufermedaille.

Von Jan Sellner

rofse Ehre fiir Klaus Lang: Der lang-

jdhrige  Vorsitzende wvon Haus & %

Grund Stuttgart ist mit der Staufer-
medaille des Landes ausgezeichnet worden,
Lang, der die Auszeichnung am Mittwoch
von Innenminister Thomas Strobl erhielt,
wurde nach Angaben des Verbandes von Mi-
nisterprisident Winfried Kretschmann fiir
seine Verdienste um das Gemeinwohl und
fiir sein jahrzehntelanges ehrenamtliches
soziales Engagement geehrt, teilte der
Eigentiimerverband mit. So habe Lang 2009
gine eigene Stiftung ins Leben gerufen, um
Projekte in der Altenhilfe, fiir Menschen mit
Behinderung und fiir junge musikalische Ta-
lente zu fordern. Jhre Handschrift ist an vie-
len Orten der Landeshauptstadt Stuttgart
sichtbar”, sagte Strobl laut Haus & Grund.

Erwiirdigte auch die Arbeit Langs als Ers-

ter Bilirgermeister unter OB Manfred Rom-
mel. Nach Angaben des Verbandes hat Lang
in den 14 Jahren an der Spitze des Vereins
{2008 bis 2022) .ganz wesentlich dazu beige-
tragen, dass das Gewicht von Haus & Grund
Stuttgart als starke Stimme der privaten
Immobilieneigentiimer im wohnungspoliti-
schen Diskurs der Stadt stets priisent war
und weiterwuchs”, Inzwischen zihle der
Vereinmehrals 23 000 Mitgliedern. , Langist
ein Mann mit Charakter und Gemeinsinn. Er
hat diese Ehrung absolut verdient®, erklirten
der amtierende Vorsitzende Joachim Rudolf
und Geschiftsfiihrer Ulrich Wecker.

Klaus Lang mit Minister Thomas Strobl urd
dem Vorsitzenden von Haus & Grond Stull

gart, foachim Rudelf (links), sowie Ge-
schiftsfiihrer Ulrich Wecker (rechts),  roan 52
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Lang erhélt

Staufermedaille

Klaus Lang, langjdhriger Vorstand von
Haus & Grund Stultgart, wurde von
Ministerprasident Winfried Kretsch-
mann mit der Staufermedaille des
Landes Baden-Wilrttemberg geehrt
Der ehemalige Stuttgarter Finanzbir-
germeister stand von 2008 bis 2022
an der Spitze des Eigentiimerverains.
Zudem hatte Lang 2021 die Grin-
dung der gemeinnitzigen Stiftung
Haus & Grund Stuttgart auf den Weg
gebracht und dieser mit der Schen-
kung einer vermieteten Eigentums-
wohnung aus seinem Privatbesitz das
Grundstockvermdgen zur Verfdigung
gestefit. Die Stiftung fardert gemein-
niltzige soziale Projekte, die mit dem
Wohnen und der Wohnungswirt-
schaft verbunden sind|
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Grupp: Wer selbst haftet, ist gewissenhaft

Bei Haus & Grund Stuttgart hat
Textilunternehmer Wolfgang
Grupp leidenschaftlich (ber
Tugenden und den Standort
Deutschland gesprachen.

Van Petro Mostbacher-Dix

ei' GroBvat'r hat g'seit: Zu dring
schalla, 2u wweil schiafa, allob er-
hal™ 5o lautete eine dervielen Weis-

heiten von Wulf Wager. Der Mundartautor
und Kommunikationsexperte sprach beim
Tag des Eigentums, zu dem der Eigentimer
werein Haus 8 Grond Stuttgan in der Lieder
halle hadd, iber den Schawiibischen Hiiusbes
bauer - .eine besomnders

leder Spezies”; Seivenhiehe auf
Standort st Politik, Biirokratie, Be
amientum wnd Faxgeri-
::_":: ::':I ﬁ:l ten inklusive. Der Schwa-
S be gebe weder Geld aus,
Unter- das er nicht habe, kime
nehmer, mit Bausparvertrigen aul
Wolfgang Grupp  clic Welt und erbe seinen
Uher die Klagen Wohlstand,
UM SEandort Die Lacher waren ihm
Deutschland

gewiss im voll besetzien
Hegelsaal. Die 18. Aufla-
g der Veranstaltung konnte mit gut 1000
Besuchern wisder an Zeiten vor der Corona-
Pandemiie :||Llcr|i|pﬁ'|:|. L% \-:'i.uw TS
mehr in diesen Zeiten, in denen das Grund-
eigentum wachsenden Anfeindungen aus
gesetzl ist”, sagte der Vereinsvorsitzemnde
Joachim Rudoll. 5o sel etwa das Helzunmgsge-
setz in seiner urspninglichen Form nichts
Geringeres gewesen als ein ideologischer
Frontalangriff auf das private Eigentum”.
Deutlich awch die Kritik an der Bau- und
Wohnungspolitik des Landes, nicht zuletzt
an der fortdaverrden Weigerung des griinen
Finaneministers, dee  Grunderwerbsteuer
beim erstmaligen Kauf einer selbst gemutz-
ten Immobilie zu streichen und so die hohen
Erwerbsnebenkosten zu senken, Unter ande
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Prominenter Gastredner: Trigema- Chel Wollang Grupp bekamme et Gesclenk vom Hoaws &

Grrund-Vorsitzenden foachim Rudolf freches).

rem mit der Folge, dass im Vorjahr nicht nur
27 Prozent weniger Wohnungen gebaut wur
den, sondern im Stammlarad der Fhiusle
Bauer die Zahl new gebaner Einfamilien-
h&user sogar um 40 Prozent zunickging”, so
Rudolf.

Wollgang  Grupp, den Inhaber  von
Deutschlands grisBrem Spot- und Frelzelt-
bekleidungshersteller Trigema kiindigre der
Haus & Grurd- Vorsitzende Toachim Rudolf
als Schaffer” an mit .Ecken und Kanten, der
Klartext spricht”. Grupp wiederum betonte,
dass er als Schwabe nur Geld fiir Sinnvolles
ausgele. Wenn ich Eril.}:l.". walrm jeEmaand
eine Sache aul dem Schredbtisch hat, der
dann aber nur herumn stottert, dann kommt
sie wieg.” Bei Motwendigem kinne man so
fort erkliiren, wofiir o5 gut sei.

o A .

ot higul i o lnncne

Neben Familie und Gemeinsambkeit als
hohe Werte, schwarmte er keidenschaftlich
vor den guten alten Kaufmannstugenden,
wor Ehulichkein une Vertrawen wd moniere
das Gebaren der Banken. Nachdem er die
Millionenschulden seines Vaters abbezahlt
hatte, den er 1969 als Geschiiftsfiihner von
Trigema abléste, habe er nie wieder einen
Kredit aufgenommen. Seit 19727 Kimpfe-
risch ist die Haltung des 81-[&hrigen, der
zum [ahresende die Firma an Frau, Tochter
und Sohn iibergibt, angesichts der Unter:
nehmerklagen zum Standort Deutschland,
Grupp dazu: Meranmtwortung und Leistung
riichien uns aus, jeder Stamdort 51 nue so g
wie seine Unternehrer.” Entscheidungstri-
ger miissten personlich haften, wie er das
mil seinem gesamiten Venmdgen toe, Dafiir

sollve der Staar im Gegenzugeinen Seuerra-
batt von bis zu 50 Prozent gewshren. Grupp
leitet sein Untermehmen, das zubetzt 127
Millionen Furo Umsatz machte, als oeinge-
tragener Kaufmann”™ (e K.}

Wer selbst hafte statt sich hinter einer
G zu verstecken, gele veranwortungs
voller und gewissenlafter ans Werk, verursa-
che weniger gesamtwirtschaftliche Schaden
und Insohenzen, die dann die Allgemeinheit
zalule, Mg, was ¢in cinstiger Arbeitgeberpri
sident gemacht habe, die Firoa andie Chine-
sen verkaufen und diesen
die [nsolvenz iiberlassen,

. JLerfitissig.
st Jorin Vorbikd, Fehbent

- Jedder
scheidungen gebe os nur, Trigema-
wrenn man nicht den Mut ) i
g gl o hitarbeiter,
e, sic mu korrigicnen,

Es gelte, Schwlerighelten, ST voll
schnellanzugehen. Hir-  arbeitet,
te der Unternchmer das  muss auch
Problem welast, als es dlivan leben
kledn war, wiire kein gro-  kiinnen.”
fles daraus entstanden.”

Gru
Und das Credo Wachs- g sne o
tum, Wachstum, Wachs:  zam Mindestioha

tum? Das kinne doch
nicht  quantitativ  sein.

- el kann im Hochlohnlam] Dewtschilaml
keime Billigware produzleren. leh s inno-
vative und qualitativ hochwertige Produkte
anbicten.” Mindestiohndiskussionen?
berfliissig. peder Trigema-Mitarbeiter, der
welll arlseiter, mass auch daven leben kin-
nen.” Dank Globalizsienung kiinne er aberall
hin verkaufien, was er in Deutschland produ-
ziert, in Burladingen anf der Alb,

Dot garantiert e dem Nachwuehs seiner
1200 Mitarbeitenden Arbeitaplitze. Dass er
auch den Vertrieb - neben Stoffherstellung,
-ausnistung, -veredlung sowie Konfelktion -
in die Hand nahm, sei den schlecht wirt-
schaftenden, vielfach nun insolventen Kun
dem geschuldet: Kauf- und Versandh@user,
enn dann Ouisoarcing ocder Diversifizie-
mung schief gehen, heifit ex zurick zur Kem-
kompetenz! Das ist wie Fremdgehen, um
dann wieder zur alten Frau zurickzugehen.”
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Feuriger Grupp -

Mit einem leidenschaft-
lichen Plidoyer gegen
Laier und Gridenwahn*
und fiilr Verantwortungs-
bereitschaft des Unter-
nehmertums am Wirt-
schaftsstandort Deutsch-
land setzte der ,Textil-
baron" Welfgang Grupp
am Samstag beim ,,Tag
des Eigentums” im Hegel-
Saal der Liederhalle vor
1000 Besuchern einen
starken Akzent,

Dabei ernenerte die Ver-
einsfiihrung von Haus und
Grund ihre Kritik an der
Bau- und Wohnungspoli-
tik der Landesregierung.
Ebenso wurde die Stadt
angemahnt, das Problem
unangemessen langer
Wartezeiten bei den sthd-
tischen Behdrden unver-
zliglich anzugehen. Dies
zei, so Haus-und Grund-
Vorsitzender Joachim Ru-
dolf, kein Zustand. ,,Ohne
Flei, kein Preis® war im
Prinzip auch der Kernge-
danke von Tausendsassa
Wulf Wagers - Kommuni-
kationsspezialist, Musi-
ker und Entertainer -

Ausfiihrungen iiber.
wSchwibische Hiusle-
bauer - Eine besondere
Spezies“. angii
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StZ7 s Wohnen auf den Fildern

Verwunderung iiber neue Mietpreise

10.01.2024 - 15:27 Uhr

Die Stiddte Filderstadt und Leinfelden-Echterdingen haben ihren gemeinsamen
Mietspiegel fortgeschrieben. Demnach sind die ortsiiblichen Vergleichsmietpreise
in den vergangenen zwei Jahren nur leicht gestiegen. Dazu gibt es unterschiedliche
Reaktionen.

Natalie Kanter

Ende vergangenen Jahres haben Filderstadt und Leinfelden-Echterdingen ihren
gemeinsamen Mietspiegel fortgeschrieben. Demnach sind die ortsiiblichen
Vergleichsmietpreise in diesen beiden Kommunen in den vergangenen zwei Jahren um
durchschnittlich 1,7 Prozent - von 10,39 Euro auf 10,57 Euro pro Quadratmeter -
gestiegen. Das Mietniveau in in der Stadt Leinfelden-Echterdingen liegt dabei mit elf
Euro pro Quadratmeter im Durchschnitt etwas hoher als in Filderstadt. Dort werden
10,19 Euro pro Quadratmeter fallig.

Die Eigentiimervereine Filder und Stuttgart zweifeln dieses Ergebnis nicht an, zeigen
sich aber verwundert iiber diese Entwicklung, wie sie in einer Pressemitteilung bekannt
gegeben haben. Damit sei die Mar vom immer teureren Wohnen widerlegt, heilt es
darin. Die Aufhebung der Mietpreisbremse und weiterer Restriktionen fir den
Mietwohnungsmarkt auf den Fildern sehen Vertreter dieser Vereine als logische
Konsequenz aus dieser Fortschreibung.
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»Das Ergebnis weist eine liberraschend geringe Steigerung auf®, stellt Ulrich Wecker, der
Geschaftsfihrer von Haus und Grund Stuttgart, fest. Und: ,,Die 1,7 Prozent in zwei
Jahren entsprechen nicht dem, was wir aus unserer Beratung wie auch aus der
Marktbeobachtung wissen.” Diese Steigerung liege deutlich unter der allgemeinen

Preisentwicklung. In der Stadt Esslingen sei das Mietzins-Niveau im gleichen Zeitraum

um 8,3 Prozent gestiegen. Darauf weist Ulrich Adam, der Vorsitzende von Haus und
Grund Filder, hin. Sollte sich diese Entwicklung in den beiden Filder-Kommunen als
Trend verfestigen, entfalle fiir Leinfelden-Echterdingen und Filderstadt die Grundlage
fiir die Aufnahme in die Gebietskulisse, in der die Mietpreisbremse gelte. Nach Ansicht
von Wecker und Adam konnte daraus nur folgen, ,,dass samtliche Restriktionen zur
Festlegung des Mietzinses aufgehoben werden miissen”.

»Das kann ich nicht bestatigen®, sagt Jens Ruggeberg, ein Rechtsberater beim DMB-
Mieterverein Stuttgart und Umgebung. ,,Der Mietpreisanstieg ist wahrscheinlich eher im
gehobenen Niveau gemaligter ausgefallen als in den vergangenen Jahren®, sagt er.
Dagegen sei ,bezahlbarer Wohnraum fiir Leute, die wenig Einkommen haben, nach wie
vor extrem knapp®, betont er. Bei ihm habe sich gerade erst diese Woche eine Frau aus
Leinfelden-Echterdingen gemeldet, ,die total verzweifelt ist”, wie er sagt. Die 76-Jahrige
bekomme nur eine schmale Rente, beziehe auch Grundsicherung. Sie habe eine
Eigenbedarfskiindigung erhalten und finde seit Monaten keine neue Bleibe, deren Miete
unter der Obergrenze liegt, die das Sozialamt vorgebe,

Carl-Gustav Kalbfell, Biirgermeister in Leinfelden-Echterdingen, sagt: ,Das Verfahren ist
gesetzlich vorgeschrieben. Wir haben uns an ein erfahrenes Institut gewandt. Der
Mieterverein sowie die Eigentiimervereine waren eingebunden.” Mit der nur geringen
Steigerung von 1,7 Prozent sei man in der Region auch nicht allein, wenn auch in der
Stadt Esslingen ein deutlich hoherer Anstieg zu verzeichnen sei.
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»Die Mieten in Leinfelden-Echterdingen waren bereits vor der Fortschreibung sehr
hoch®, erklart Carl-Gustav Kalbfell. Moglicherweise sei nun ein gewisser Sattigungsgrad
erreicht. Moglicherweise stabilisierten sich die Mieten nun auf einem sehr hohen
Niveau. Jens Ruggeberg vom Mieterverein Stuttgart und Umgebung sieht das ahnlich.
»Ich habe keinerlei Zweifel daran, dass die Statistiker richtig gearbeitet haben®, sagt er.
Die Zahlen seien sicher richtig. Die Frage aber sei, was diese Entwicklung bedeute. Aus
seiner Sicht miissten beispielsweise die Kappungsgrenzen beim Mietzins zwingend
beibehalten werden. Beide Stadte mussten zwingend mehr Sozialwohnungen bauen.

Fur die Erstellung des Mietspiegels ,Filder” war das Institut ALP fir Wohnen und
Stadtentwicklung GmbH beauftragt worden. Um die Daten zu erheben, wurden von Juni
2021 an rund 9000 Fragebdgen an Vermieter und Mieter verschickt. lhnen wurden
Fragen zur Hohe der Miete und die Ausstattung der Wohnungen gestellt. Die Erhebung
lief bis September 2021. 938 Datensatze konnten ausgewertet werden. Um den
Mietspiegel an den Markt anzupassen, wurden im Sommer 2023 stichprobenartig 2500
Fragebogen an Mieter und Vermieter verschickt. Eine Fortschreibung, die den Anstieg
der Lebenshaltungskosten insgesamt zugrunde gelegt hitte, sollte der Biirgerschaft
dabei erspart werden. In der Vorlage an den Filderstadter Gemeinderat hieft es dazu:
»Eine Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels anhand des
Lebenshaltungskostenindexes wiirde voraussichtlich zu einer Erhdhung der

Basismiettabelle um circa zehn Prozent fuhren.”

Mehr zum Mietspiegel

Sinn eines Mietspiegels

Der Mietspiegel soll Transparenz und Orientierung fiir Vermieter und Mieter auf dem
Wohnungsmarkt bieten, sowie Unterstiitzung bei der Einigung zwischen den jeweiligen
Mietparteien beziiglich der Miethche leisten.
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Esslinger Mietspiegel

Auch die Fortschreibung des Esslinger Mietspiegels, der von 2024 an fiir zwei Jahre gilt, wurde nicht
am Verbraucherindex, sondern mit einer Stichprobe ermittelt. Der Mieterbund Esslingen-
Goppingen hatte das begriiit, denn die Lebenshaltungskosten seien in diesem Jahr von
aulergewohnlich starken Preisanstiegen bei Energie und Lebensmitteln gepragt gewesen, gab er
bekannt. Die Steigerungsrate von 8,3 Prozent, die doppelt so hoch ist wie noch vor zwei Jahren,
spiegele den wachsenden dramatischen Wohnungsmangel in Esslingen wider. Wohnen werde fiir
immer mehr Haushalte ein Armutsrisiko.
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Was tun gegen
Schimmel
in der Wohnung?,

schimmel an den Zimmerwanden ist nicht nur
unschén und ldstig, sondern kann auch
gesundheitsschidlich sein. Ein Experte erkldrt,
‘wie man Schimmel vorbeugen
und was man gegen ihn tun kann.

Stuttgarter Zeitung
Cannstatter Zeitung

24.02.2023

Oft simd Zimmrerecken zur Aufemvand hin besounders stark betroffen.

Vo Andrea Jenewein

eme machen sie sich chen in der Ecke

bewit. Oder — noch fleser - sie sitzen

unten in der Ecke, am besten woch
hinter einem Schrank, wo man sie erst ein-
mial gar niche sieht - bis sie selbst hinter dem
Schrank hervorlugen. Schimmelpilze sind
unliebsame Mitbewohner, die sich mit waenig
zufriedengeben und sehr pllegeleicht sind:
Zum Wachstum benditigen sbe vor allem
Niihrstolfe wnd Feuchtlgkelr,

Giinter Konlecery kennt sie gut, die meist
schwarzen, manchmal auch sehr farbendro-
hen Wandbelige, Zwiimal die Woche wird er
derzeit von verzweifelten  Wohnedgentli-
mien #u sich gerufen, damit er sich der
Schimmelpilze annimmt. Denn Gbersteigt
deren Eonzentration in Wohnebumen eln
bestimmites Maf, kiinnen sle gesundheitli-
chw Probleme hervormufen.

Faomieceny arbeitet als Architekt fir den
Stuttgarter Haus- und Grurdbesitzervereln
Haus & Grund. Er antersucht fiir Eigentilmer
in Stuttgart und Ludwigsburg, ob der Schim-
melpilz auf bauliche Miingel surtickzufih-
ren ist, denn dieser muss den Nachweis er-
bringen, dass dem nicht so st Im Moment
ist das Problem mit Schimmel sehr akut®,
sagt er. Denn Schimme] tritt vor alkem In der
Zedt von Movember bis Mérz auf. Die Ener-
givkrise, inder viele Menschen auch die Hei
sung runterdrehen, schlage bisher aber noch
nicht durch.

Fonbeceny hringt bel solchen Terminen
gerne Vermicter und hMieter zusammen und
inspiziert dann den Schimmel, misst die
Luftfeuchtigheit im Raum und gegebenen-
falls die Feuchtigkeit in der Warmd, Meirer
Erfahrung nach sird maximal 25 Prozent der
Fiilleaul vinen baulichen Schaden zurickzu

fithren”, sagt der Fachmann, der scit gut 20
Jahren fiir Haus & Grund mit dem Schwer-
punkt Feuchtigheit beratend titig ist, Zuden
haulich bedingten Miangeln zahlen etwa Ris-
s fm Maverwerk, undichte Anschliisse oder
Leckagen wie ein Rickstau aus dem Abwas-
Sersyshem,

Muaist abser trete der Schimmel nutzungs
bedingt auf, etwa durch falsche Liiftungs-
und Heizgewohnheiten oder wardnah aul-
gestellte Mibel bei ungediimmien AuBen-
wiinden, also meist im Althauw, Denn Schim-
el enitsteht - wie berefts erwiahnt - dort, wo
= feanclil ist. Besonders gern breitet or sich
aus, wo sich diese feuchte Luft an kalten
Oberflichen nicderschliigt. Konleczmy rat
won Raufasertapeten ab, .das sind die grif-
ten Schimmeltrager, da sie mit HolzFasern
aufgeraut sind - und Schimmelpilze fihlen
sich besonders aul organischen Oberflachen
wohl”,

gy

JJ

Prozent Lulthewchtigheit in Rdumen ist
tu hoch, 35 biss 45 Prozent sind gut

Fimmerwinde, die von Schimomel befal-
len sinad, sined il wulolge deshalb zu fast 100
Prozent solche, die an eine Aufenwand
grenzen. Oft sind zudem Zimmenecken zur
Auerwand hin besorders stark betroffen,
da dort Warmebnicken entstehen kinnen,
s hwifin, dass der jeweilige Bervich schnel-
ler auskilhlt. Warmebriicken zihlen aber
laut eirem Urteil des Bundesgerichtshods
nicht zu den Bauschiiden”, sagt Konieczny.

Was als0 tun? Der Experte rit Inerster Li-
nie zum richtigen Liften und Heizen. Eine

“weiligen Fimmers geschlos-

=
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dreikiipffge  Famile produ-
ghert laut fhm in einer 75
Quadratmeter grotien Woh
nung tiglich ewischen sieben
wunel zehin Liter Wasser. Die
milizsten schlicht wieder raus.
Aber bitte auf dem richtigen
Weg: Jm Winter sollte man
Fenster  grundsitzlich nicht
kippen, sondem zehn bis 15
Minuten Stofiliiften”, sagt Ko
nieczny.

Dabei sollie die T des je-

sen sein - oder aber man ldsst
sie auf und Gifnet ein gegen
uberlicgemsles  Fenster  in
einem  anderen  Haum, um
einen Durchzug u erzeugen
und Querliiften zu ermigli
chen. Das ist besonders ef-
fektiv, aber nicht immer még-
lich® <Besonders  grilndlich
und oft sollte man in Kiiche,
Bad und Schlafzimmer laften,
da diese am hiufigsten von Schimmel be-
troffen seicn.

Heben dem Liften kst das Helzen van gro-
Eer Bedeutung, urn Schimmelbildung warw
beugen. Konieceny empdichlt im Wohnzim-
mer eine Temperatur von 20 bis 21 Grad Cel-
sius, im Schlafzimmer reichen hingegen 17
Grad Celsius. Wenn es nur 16 Grad sind,
sollte man suf jeden Fall die Schlafzimmer-
tiire geschbessen halten, sonst entsteht eine
Sogwirkung, und das Zimmer holt sich dice
wearmie Luft aus der restlichen Wahnung, die
wiederum an die kalten Wiinde gelt.”

Von weniger als 16 Grad Celsies it Ko-
nieczny dringend ab, Wenn man das Haus
oder die Wohmung tagsuber verlasse, solle

JManfasertapeten
sind dhie griskren
Schimunclieiger,

da sle mit Halzfasem
aulgeraut sind -

vl Schlmmelpilae
fiihlen sich besondors
auf organischen
Oberfliichen wohl,”

Gintor Koniccany,
Architekt

Stuttgarter Nachrichten
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o doa Tuns Besnhuand!

man besser daven absehen,
die Heizung suf Frostwiichter
e stellen, da dacdurch dic
Wohnung  bezichungseaeise
die AuBenwiinde zu sehr aus-
kithlten. cZudem bravcht man
abends dann ein Mehrfaches
an Epergie, um die Zlmmer
wieder warm zu bekommen.
Besser ist es, die Heizung,
wenn man mehrere Stunden
nicht zu Hause ist, auf 18 his
19 Grad Celsius sudrelen.”

Inagesamit sollte die Luft-
lewchitigheit in den Riumen
nicht zu hoch sein: Ab 55
Progent Lultfeuchrigheit fan-
g ich an, bise 2u werden”,
sagt Konieczny. Mit 35 bis 45
Prozent liege man gut. Messen
lgisst sich die Lufifenchtigkeit
mit einem Hydrometer, den es
in jedem Baumarkt gibt 5o
ke man im Zweifel geziel
gegensteuern wnd es dem un-
beliebten Mithewohner so unattraktiv wic
mibghich machen, sich anzusiedeln,

Aber was tun, wenn der Schimmelpilz be-
reits da is1? Auch da weilk Konleczoy Rat: [st
der Schimmel in der Grigenondnung einer
Scheckkarte, sodl man it mit Alkohol sbwa-
schen umd beohachten. Hat er eine Grofie
voin weniger als cinem halben Quadratmeter,
reicht es eventuel ebenfialls, hnmit Alkohol
abzuwaschwn. 15t er aber intensiver, muss
man die Tapete rausschneiden, den Putz
kontrodlieren und die Ursache feststellen
und abstellen, Ab einer Grie von mehr als
einem halben Quadratmeter sollte die Fli-
che durch eine schimmelpilzzertifizierte
Eachfirmsa analysien und saniert werden.
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Fiir Obdachlose

Im Alltagsgeschaft vertre-
ten der Mieterverein und
Haus & Grund Stuttgart
des Ofteren unterschied-
liche Positionen. Leicht
finden die beiden Vereine
aber zusammen, wenn es
gilt, Not zu lindern. So
zeigte sich Angelika Braut-
meier, Geschaftsfiihrerin
des Mietervereins und zu-
gleich ehrenamtliche Vor-
sitzende von Ambulante
Hilfe Stuttgart e. V., er-
freut iiber das Angebot des
Vereinsvorsitzenden Joa-
chim Rudolf zur Unterstiit-
zung einer Einrichtung fir
Obdachlose. Das Haus in
Feuerbach, in dem 26 al-
leinstehende Ménner eine
befristete  Wohnmiglich-
keit finden, erhélt von der
Gemeinniitzigen Stiftung
Haus & Grund Stuttgart
eine Zuwendung in Hiéhe
von 5000 Euro, um dort
bauliche Mangel in den Sa-
nitireinrichtungen zu be-
seitigen. Das ist dringend
notwendig, da die Duschen
derzeit teilweise nicht ge-
nutzt werden kinnen. Da-
zu fand heute vor Ort die
Scheckiitbhergabe  durch
Joachim Rudolf und Ver-
einsgeschiftsfithrer Ul
rich Wecker statt, die bei-
de zugleich den Vorstand
der Stiftung bilden.

Scheckibergabe (v.l.n.r.):
Ulrich Wecker, Angelika
Brautmeier und Joachim Ru-
dolf, Vorsitzender Haus &
Grund Stuttgart.

Foto: z
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Licht am weit entfernten Ende des Tunnels

Der Markt fiir Miet- und Eigentumswohnungen bleibt angespannt. Das erhihte Wohngeld bringt vielen Haushalten Entlastung, sie missen aber
lange auf die Antragsbearbeitung warten. Homeoffice und Digitalisierung lassen Orte im weiteren Umkreis Stuttgarts interessant erscheinen,

Won Aovg Neder

i Stwttgart ist mit dem Jahreswiechsel des
Mietspicge] filr die kommensden zwed
|ahue m Eraft getreten, Und dasverbiei
far viele Micter niches Gutes, mibsen sie
doch mit viner Erhihung rechnen. Werden
die Eegelirgen wie Mictpreishrense und
Knppungsgrenze  beriicksichtigt, B0 io
Duirchschmint cine Evikibung bis Erde 2034
w68 Procent mdighicl — wm digdes Niveau
it die ortstildiche Verglelchemdete gostie
gen. Bekaruvtlhch legr auch die coweite Mic
te” kriiftlg . Die Betriebskoston wenden bei
eimem erhehlichen Anstieg darch staatheh
verordnete Preisbeemsen aber ctwas g
kL
Entlastung bringt fiar Tausende Rinwoh
ner das pewe ‘Wohngeld; wegen des An
starms it gber mit ciner langen Bearbei
tungszely der Antrage zu rechren, 08 Frank
Moeppee (CTLT) kann imsdes keine Entspan-
g 2uf dem Mictveohimmgsmarkt vermel-
den - m Gegenteil. Auch im vergangenen
lahir blkel die Landeshauptssadt im Ange
sicht stelgerser Elnwohmerzahlen - vor al
leen wegen der Flichitlinge aus der Loaine
wedt hinter den Eneartungen beim Ba be
zahlbarer (Sozial YWohmamgen murick. Die
Explosion der Baukoston und die Inflation
bremsen Bawtréger und Kaulinteressenien
Aus. Ginstige Preise filr
attrektive  Hauser  umd
Wohrnmpen gt es den-
nach - ablenkings rur im
woiterent  Unikreis, wig
\ das Untermefmer Price-
‘ Hubkle festgessellt bat,
e filir Finarmdienstleis-

Pl ter, Makber undd Progekt-
Chrtstian entwickies  Markr und
Lrain sag, Mietpreise mit Himstlic
der Kiawllichwe cher livtelligens bewemel
Raum erfahre

dank e Wi tower wird
Homeoffice  dasWohnen?

¢ine starke Dier finarceielle Aufwand

speigh in SIHTEAIT Wegen
des weiterhin  krappen
Angebats und der gestie

pEnEn Bevolkenmgsmhlen {im November
ein Phas von G600 gegenisher dem Vorjahires-
manat ) mich in diesem Jahr - urdd 985 &8 nar
wegen der extrem gestiegenen Betriebakog-
ten, oder vhen, weil doer Vermieter den Ver-
trag auf Grundlage des neuen Mictspiegels
anpasst, Dbe Rate legd bBn Vergleichsaeit-
raum {Marz 2020 his Miirz 2022) Klar iber det
Entwicklung der Nettokaltmicten in Baden-
Wiirtbeanbwrg (4,0 Precent), Die Inflation be:
FeF sich im Vergheichaseltaum mar auf 9.6
Progent, aflerdings war sic erst in desssn
letzten dref Monsten nach oben geschossen
jum 4.2 Frozent), Wrich Wecker, der Ge-
schifisfibrer des Haus- umsl Grundbesitz-
verekns, halt die Stedgerung e moderat. Er
wepweist daranf, dasx der Sttganer Woh-
nurgsmark? itherwiegend von privaten An-
bietern grtrmgen werde - dred Viened der
10000 Wolhrumgen sesen i deren Hianden
Diese hielten sich diberwiegend mit Erivi-
mgen aunick, sosein Eimlnuck.

Anlwertung.
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== Wi sieht o5 bl Newvermictungen aus?
Leutlich hoher als dic Bestandsmicton sind
ise Angebotsmicten, Im Mittel stiegen i im
dritten Quaral 2022 suf 13,90 Bure. Ein
Finfjahresvergleich in 79 deutschen Geak-
stpdten durch die Vermitthangsplattoem
Immawelt.de ergab Mictsteigenangen um
bis zu 37 Proeent {in Restock). In Swgan
erhiifiten sch die Mieten nur” um 22 Pro-
went, albendings von edren hohen Ausgangs-
werL. Stutngat ist die sweittcuerste Stodt
hinter Muchen (18,70 Euvm) - aber wr
Frankdiart miz 13,50 Furn

e Wi stehit o5 midt dem

Es hedft nach der Refoom scgar Wohngeld
plas” und trigt sur Entbashung von bis zu
rwel Milllonen Haushalten bei - i pwar
durch die Erbiitumg der Einkammieisgien-

In Sunttgrs sivd Miet- imd Kawfreise fiir viele Biirger unecschamngliol, fm welteren Lmkreis
Eilt es Angebote, die inmmer interessanter werder,

o LR A g

eem und dank einer Verdopplang des Ju

stlusses auf eine durchschnittliche Hihe
wiin 380 Eurg auch dank einer deuethaft ge

wilirten Hetekosten- und Klimakompanen

te, Die Verwaltung prophezeit allerdings, cs
weide Muauite dasern, bls die Lelshingen
bel den Empfangerm ankommen”. Ethalien
kianen das Wohngeld Haushaite min gesin-
wem Erwerbseinkoommien, kivioen Alersren-
e, Beziehem van Artwitslosengeld | somge
Studienendis und sogar Etgentimes midt ge

ringen. Einkonamen, sofern sie in ihaer Imy

inodilie wolinesn.

e Wird ausreichend neo gebaut?

Nein, kogunkwirhemmende Faktonen wie
der Anstieg von Zinsen, Inflation und Baw
preisen sowle die Lieferkertenpaoblematik
fitheen bel allen Immosilienarten wu Schwie

rigkelten. Bel Wohninunobilien staflt cine
wachsende Nechitage suf ein stagnicrendes
Angebot. InStuiigan gabes 2021 gerade cin

mal 1517 Fertigstellungen, dibei hatte OF
Mopper hrllch 2000 versprocher. Mehr o

wandeniry uind nechlasserde Baaletigsiet-
lungen fheen lan dem LEEW-Smategen
Martin Glth dazu, dass die Kaufpreise die
nichste Zeit konstant blefben. Auch in Sttt

gart und der Region ist laut Marktteilneh

mem die Machfrage nach Eigentumswoh

nungen slark gesunken, e eineelnen Bau-
tragemuam bis 2u ¥ Prozent.

- Wie sicht es im Umland sus?

Der Mangel an bezahlbaren Wolimungen
treibe vicle Menschin aus en grafen Stid-
e = Snuttgart werlos 2022 (Januar bis Ko-
vonherh 4500 Haushalte an die Region. Der
Trend bt sicly nicht zuletzt wegen der Ein-
Rihrumg von Hoipeoflice in der Pendenoe
verstarkn, sl Sturtgan bezogen, stelle sich
filr Christian Crain, Geschiiftsfiihrer dics Ber
liner Berstungsunternchmens Prive-Hubh-
b, dhas seit T016 miL elrean stalistizchen Be-
wrtungsmacel] filr hMark?- uned Mietprekse
il dem Marks von Wohaimmobilien unter
weys ist, die Frage: Beglinatig die Tatsache,
nichl imelu tghich ins Biro faheen ma mis
wen, die Moglichkeir, sich im Umiland eine
giinstige Wohrmmg wu kaufen oder 7o mie-
e 7 Filr die Hypothese, dass viede lieber vine
Sturude im Zug szen, um deuthich gilnstige
e Mieten oder Kaufprelse ergiclen und Rirs
Hosealice womoglich ein Zimmer mihr
nutzen oo kdnnen, hat opmat Kiinstbicher In-
tefligrnz den Naclweis gefiefsn. Er slellle
Fest, wiie siclydie Preise in Soettgan verandert
Isadseiy upd ab wann diese im Umland ent
scheldend gunstiper werden.

e Wi attradctiv sind die Angebote?

Eatwf Crain hat e mdliche Baum in dei
|etaten fahaen eine nwschare Aufwentung ec-
Fahrery; Saeiabe lildstrokius, natussabet
Walmurgshan wid die digitale Unsblisngig-
kit haben il #u clner wettbewerbsiahigen
Alemativegemachit”. Do sol dus Leben nft

mials billiper, es stinden cinem mehe Rilck

sagseate Tur Verfpmg und die dezentra-
len Lagen erwelsn sich generell als Gaini-
lienfreumallicher als die unersehwinglichen
!.!crmpu!rn‘. S0 grien in Stumgart s juni
202 bis o W00 Bure peo Cumlratmeter aul-
eruafen wanlen. Aber seltst, wenn bch noch
000 Bure pro Quamlrarmeter in der Stalt be-
xahlen soll, pedoch bereits nach sdser Sunde
Fahrze#t nur noch 2500 Eura”, 96 der Nach-
wls ethroch, dass das T Kaalinteregiedy-
tien eine relevante Fragestellung scl. Wenn
die Bescldftigren nur noch ein oder e Ta

e ims Biiro midssen, dann kbonen sie lingern
Wege runicklegen.” Dwhet spinre der 30-Mi-
muben- Purchschmittspemdler nach Sttt
den Presunderschied noch nishl =0 stork,
Ehintant sof eraber fim Uinlores van &0 Miu-
ten oder 50 Kilemeten pon Hauptbabintod,
Crain cemittelte Siddve und Geneinden wie
Kuchen, Migglingen, Maulbroon, Hob,
Wildhery - oder such Gaildorf, wo etwa das
Portal Immoscoet Haviser Fir wimes 400000
Fraroadferiert,
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Ist OB Nopper
wirklich ein Macher?

Der COU-Politiker ist jetzt zwei Jahre Stadtoberhaupt, Er und sein Umfeld malen das Bild

eines tathraftigen Pragmatikers, Die Wirklichhkeit ist vielschichtiger. Eine Analyse.
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wieder ein Macher als
OB im Stuttgarte
Rathaus,”
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Er aglert populistisch.”
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MNeuer Mietspiegel 2023/2024 liegt vor )
Mieten sind in zwei Jahren um 6,8 Prozent gestiegen

Wohnen ist in der Stadt Stutt-
gart in den vergangenen beiden
Jahren abermals teurer gewor-
den. Dies geht aus dem neuen
Mietspiegel 2023/2024 hervor,
der seit 1. Januar giiltig ist.

Die Mieten sind laut Matthi-
as Fatke, dem Leiter des Statis-
tischen Amts, um 6,8 Prozent
gestiegen. Die aktuelle Steige-
rungsrate liegt damit deutlich
fiber der Entwicklung der Netto-
kaltmieten in Baden-Wirttem-
berg im gleichen Zeitraum (3,9
Prozent). Die Verbraucherprei-
se insgesamt stiegen im Land
im Vergleichszeitraum um 9,2
Prozent (Quelle: Statistisches
Landesamt). Mit dem Mietspie-

gel 20232024 liegt wieder eine
aktuelle Ubersicht iiber die Mie-
ten vor, die in Stuttgart fir frei
finanzierte Wohnungen derzeit
bezahlt werden.

An der Aufstellung beteiligt
waren neben dem Statistischen
Amt und dem Amt fiir Stadt-
planung und Wohnen der Lan-
deshauptstadt  Stuttgart auch
der DMB-Mieterverein Stutt-
gart und Umgebung, der Ver-
ecin Haus & Grund Stuttgart, der
Haus-, Wohnungs- und Grund-
eigentiimerverein Stuttgart und
Umgebung sowie das Amtsge
richt Stuttgart-Bad Cannstatt.
In einer Befragung im April
2022 waren die Miethéhe und
andere Angaben von reprisen-

Haus & Grund’

Stuttgart

Stuttgarter Nachrichten
Stuttgarter Wochenblatt

‘s Nussbaum Blattle

tativ ausgcwﬁl':llﬁ:n Stuttgar-
ter Mietverhiltnissen erhoben
und fiir die Fortschreibung des
Regressionsmodells im  Miet-
spiegel 2021/2022 genutzt wor
den.

Der neue Mietspiegel 2023/2024
enthilt neben den Wohnwert-
merkmalen, die einen Einfluss
auf die Mieththe haben, auch
eine Karte zur Zuordnung einer
Wohnung zu der entsprechen-
den Lagekategorie,

Der Mictspiegel ist als PDE-Ver-
sion kostenfrei sowie gedruckt
gegen eine Schutzgebithr von
sieben Euro erhiltlich, unter
anderem beim Statistischen Amt
und beim Amt fiir Stadtplanung
und Wohnen, red/kai

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
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Stein auf Stein, das lassen derzeit viele sein

Die Finanzierung von Meubauten wird durch den Krieg in der Ukraine und die damit einhergehenden Probleme schwieriger.
Experten rechnen damit, dass die Bautdtigkeit 2022 in Baden-Wiirttemberg um etwa zehn Prozent zurlickgegangen ist.

Von Andreo Jenewein

undesweit wurden im vergangenen
B Jahr deutlich weniger Wohnungen ge-

baut, als die Bundesregierung geplant
hatte: Bundeshbauministerin Klara Geywitz
(SPD) hat im Januoar elngeriumt, dass das
Meubauzie] der Ampelkoalition von 400000
Wohnungen jihrlich 2021 und auch 2023
verfehit werde. 2022 wurden etwa 280000
Wohmingen fertiggestellt,

Ahnllch sicht dic Lage in Baden-Wiirt-
temberg aus. Das bestitigt Stephan Kippes,
Leiter des Marktforschungsinstibuts des Im-
mobilienverbands Deutschland (IVD): Er-
heblich gestiegene Finanzierungs- und Bau-
kosten, elne restriktivere Kreditvergabe der
Banken sowie sehr hohe Anforderungen an
Neubauten bremsten im abgelaufenen [ahr
2012 die Genehmigungszahlen in Baden-
.' Wilrttemberg  zunch-

mend aus.” Vermehi sel
zu beohachten, dass sich
Kauf-  beziehungsweise
Bauwillige zuriickztgen.
Auch sei zu beflirchten,
dass immer mehr bereits
genehmigte Projekte mu-

I"EF:I Pm‘nT:m riickgestellt udgr SOEAT
B | BNz gestopptwiirden.
ist, dass sich Deutschlands grifter
ﬂl"-‘dﬂmﬂt? Wohnungshaukerzesm
U den Vornovia ebwa legt shmitli-
kalkulierten  che Neubauprojekte auf
Prelsen nicht ~ Eis = das wunde Anfang
v Nt
absetzen M D Bader- il
Inssen.” berg, wo das Unterneh-
ich ) . men rund 31000 Woh-
Ulrich Weclee, nungen besitzt, JDie In-
m:mm: fation und die Zinsen

slind enorm gestiegen,
urd davor kinnen wir
nicht die Augen verschliefen. Hinzu kom-
mien die Baukosten, die im vergangenen Jahr
um mehrals 16 Prozent gestiegen sind,”, sagt
Olaf Frel, der Sprecher von Vonovia,

Man brauche stabile Bahmenbedingun-
gen, die man aber im Moment nicht hale, 2u-
mal .eine bewihrte Forderung fiir energieef-
fizientes Baven gestrichen wurde, wir aber
glelcheeitig energetisch sanieren, um unsen

Ein Gerilst an efner Baustelle in Stuttgare: Derzeit ist der Marke fiir Neubauten insgesame

rilcklfiufig, auch im Sidwesten.

Klimaziele zu erfiillen”, Die Entschebdung,
Neubawten ndcht mehr bauen zu kiinmen, be-
ruhe auf ganzeinfachen Berechnungen: Bel
Objekten, die wir friiher fiir zwilf Euro Kalt-
miete pro Quadratmeter anbieten konnten,
missten wir jetzt cher Richtung 20 Buro
Kaltmilete pro Quadratmeter gehen, um
unsere Kosten von 5000 Euro pro Quadrar-
meter hereinzuholen”, rechnet Frei vor. Das
sei aber villig unrealistisch, Seine Forde-
rurg: JEIn EingrilT des Staates wind deshalb
néitlg sein, um auch weiterhin Meubhau wirt-
schaftlich realisieren zu kiinnen.”

Ahnlich wie Vonovia agieren und reagie-
ren viele Bauunternehmen: Der Stuttgarter
Architekr Simon Schmbdt, der unter ande-
rem Wohnhiuser fir den Bautrfiger Alveni
entwirft, sagt: .Mein Eindrock ist: Ange-
sichts der immer weiter steigenden Quadrat-
meterpredise wird es immer schwerer, Neu-
bauten mu verkaufen.”

Berechnungen des IVD Siid zafolge kinn-
te sich die Zahl der 2022 In Baden-Wilnttem-
berg insgesamt genehmigten Wohnungen
bei rund 41 500 Objekteinheiten einpendeln.
Gegeniiber dem Vorjahr, als knapp 46000
Wohnungen zum Bau frei gegeben wurden,
entapriche dies einem Riickgang von ebwa
zehn Prozent. Thomas Held vom Statisti-
schen Amt Stuttgart liegen fiir die Landes-
hauptstadt ebenfalls noch keine Zahlen aus

Vot dysaSshuritins, Gailems

dem Jahr 2022 vor, mit diesen ist erst im Juni
#u rechnen., MWahrgcheinlich aber wind die
Entwicklung auch vor Stuttgart nichi halt-
machen”, sagt Hebd. SchlieBlich habe man
mit den gleichen Rahmenbedingungen zu
kampdien,

Alberdings ist er sich nicht sicher, ob sich
der Riickgang der Zahl der Neubawen be-
reits im [ahr 2022 bemerkbar machen wird -
oder erst ein Jahr spiter. Denn: JEnde 2021
waren in Stuttgart 1425 Wohnungen unter
Dach, also rohbaubertig. Ich gehe mal davon
wus, dass die im Jahr 2022 auch fertiggestellt
wurden”, sagt Held. Zum Vergieich: Im Jahr
2021 wurden 1517 Wohnungen fertigge-
stellt. Ein Riickgang ware das also dennoch,
wenn nicht noch weltere hinzugekommen
wiren: Ende 2021 waren schlieBlich noch
weitere 1474 Wohnungen im Bau, aber noch
nicht unter Dach. Auch davan kinnten eini-
e 2022 fertig geworden sein,

‘Wann auch immer dic Zahlen sich be-
merkbar machen, die Lage auf dem Woh-
nungsmarkt wird sich wohl weiter verschir-
fen. Der hohe Bedarf an Wohnungen insbe-
somdere in den prosperierenden Gegenden

kann bereits heute kaum gedeckt werden.

Vaor allem ist prefswerter Wohnraum vieler-
onts zu knapp - flir Haushalte mit niedrigem
Einkommen gestaltet sich die Wohnungssu-
chr immeer schwieriger.

Potenzielle Kaufinteressenten, die sich
angesichts massiv gestiegener  Finanzie-
rungskosten kein Elgenheim mehr ledsten
kinnen, driingen zudem vermehrt ins Miet-
segment. Auch steigende Beviilkerungszah-
len - nicht zuletzt durch die zahlreichen Ge-
flichteten aus der Ukraine - sowic cine
vhchsende Anzahl an Einpersonenhaushal -
ten trziben den Bedarf an Wohnungen welter
an, lisst der IVD verlauten.

Dras sieht Ulrich Wecker, Geschiftsfiihrer
Haus & Grund Stuttgart, zumindest fiir dic
Landeshauptstadt etwas anders, Zwar sicht
ach er,dass in Stuttgan Neubauten derzeit
schlech laufen”. Ervermutet, dass die kalku-
lierten Preise fiir die Objekte vor der Krisen-
zeitentstanden sind, da solch ein Bauprojelt
immer ein paar Jahre Vorlauf hat., Wecker:
Las Problem ist, dass sich die Objekte zu
den kalkullerten Prelsen nicht mehr 50 ab-
setzen lassen, zumal die Zinssitze sehr hoch
simil.” Fiir den Mietmarke gitt Wecker aber
wider Erwarten trotzdem Emtwarmung: .In
der Landeshauptstadt beklagen wir derzeit
einen mangelnden Zuzug: Stuttgart sollte
bis 2030 laut Frognose des Statistischen
Amts der Stadt 650000 Einwohner haben,
havon sind wir weit entfierm”™, sagt Weckes,

Tatsichlich sind aktuel] mund 610 000 Per-
somen in Stuttgart gemebdet. Die Bewilke-
rungszahl stieg im vergangenen Jahr dewt-
lich durch den Zustrom von Geflischteten
aus der Ukrakne. Zuvor hat die Besdlkernings-
zahl aufgrumd der reduzierten Zuwandenuing
seit Anfang 2020 fast durchgingig abgenom-
men, Meistens wende der Riickgang der Zu
wanklenang darauf geschoben, dass Stuttgan
50 tever sel, L Aber das Umland wiichat ja
anch nicht.” Weckers These: Solange _der
Automobilmarkt gebrumme hat und es hier
gute Arbeitsplitze gab”, kamen viele Men
schen nach Stuttgart und die Region, Jkch
glangbe, dazs der auriickgehende Zuzug ein
Vor- oder Begleithote der sich andeutenden
Erise inder Automobilkrise ist”, sagt Wecker.

Seiner Ansicht nach mache sich das auf
dem Mietmarke bemerkbar, Dieser habe sich
in Stttgant - cotgegen der landlSufigen
Melnung — nimlich bemuhigt. JEs wird noch
immer alles vermietet, aber man hat nicht
mehr auf alle Objekte einen solchen An-
sturm”, sosein Bindruck.
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FDP Fellbach: Grunderwerbsteuer hemmt den

Themenabend der FDP Fellbach am 12. Juli 2023: (v.l.n.r.: Ulrich
Wecker, Geschaftsfilhrer Haus & Grund Stuttgart, Julia Goll MdL, Prof. Dr. Stephan
Seiter MdB und Wilfried Stirm). Foto: Briickner

18.07.2023

Themenabend des FDP-Stadtverbandes Fellbach am 12, Juli 2023

Grunderwerbsteuer hemmt den Eigentumserwerb

LAlle Experten waren sich darin einig, dass die Grunderwerbsteuer, die in Baden-
Wirttemberg bei finf Prozent liegt, einen grofen ,Hemmschuh’ beim
Eigentumserwerb darstellt”, fasst Julia Goll, FOP-Landtagsabgeordnete aus
Waiblingen das Ergebnis eines Themenabends rund um den Immobilienerwerb
zusammen. Unter dem Titel ,,Ist Eigentumserwerb heute noch miglich?” diskutierten
Ulrich Wecker, Geschaftsflihrer Haus & Grund Stuttgart, sowie Wilfried Stirm,
Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht in Fellbach, und Julia Goll MdL
viele aktuelle Entwicklungen — von der Grundsteuer, Grunderwerbsteuer dber das
Gebdudeenergiegesetz hin zu Sanierungspflichten flir Haus- und

Wohnungseigentimer.

Moderiert vom 1. Vorsitzenden des FDP-5tadtverbandes Fellbach, dem
Bundestagsabgeordneten Prof. Dr. Stephan Seiter MdB, gab es inshesondere zum

Thema Grundsteuer viele Nachfragen und Unsicherheiten: Da sich das Land Baden-
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Wiirttemberg dafiir entschieden hat, die Grundsteuer in Zukunft nur noch auf Basis
des Grundstiickswertes zu ermitteln, werden ab 2025 insbesondere Besitzer von
kleinen Hiausern mit groBeren Grundsticken GbermaBig stark belastet. Nach Ansicht
von Wilfried Stirm ist dieser Sonderweg des Landes nicht nur flr Eigentdmer ,in
hohem Male unsozial”, sondern auch fir Mieter hachst problematisch, da die
Grundsteuer komplett auf diese umgelegt werden kénne. Haus & Grund-
Geschiftsfihrer Wecker rat allen Wohneigentimern, vorsorglich Widerspruch
einzulegen, ,sobald der Brief vom Finanzamt kommt": Das entsprechende
Musterformular auf der Homepage des Vereins sei allein im Raum Stuttgart bereits
mehr als 40.000 Mal heruntergeladen worden.

Zur Grunderwerbsteuer sagte Ulrich Wecker: ,Hier handelt es sich um eine reine
Transaktions- und Vermogenssteuer, durch die jedes Jahr rund 2,4 Milliarden Euro in
die Landeskassen flieRen”. Davon kommen 38,85 Prozent den Stadt- und Landkreisen
zugute. Julia Goll stellte hierzu die Forderungen der FDP vor, die insbesondere eine
Entlastung fir Selbstnutzer mittels Freibetragsregelungen und ermdaRigten
Steuersdtzen ins Gesprach gebracht hat. Eine Senkung der Grunderwerbssteuersatze
diirfte auch die Wohnungsbautitigkeit anregen, die derzeit angesichts der Zinswende
ins Stocken geraten ist, erganzte die Waiblinger Stadt- und Kreisratin.

Zwei Drittel der Mietwohnungen wiirden von Privatpersonen zur Verfligung gestellt,
betonte Fachanwalt Stirm. Angesichts der massiven Preissteigerungen auf dem
Immobilienmarkt missten auch die Freistellungsbetrige bei der Erbschaftssteuer
erhaht, beziehungsweise angepasst werden, um tbermilRig hohe Belastungen zu
vermeiden. ,Immobilien zu erhalten und Wohnraum zu verwalten, hat keinen

SpaBfaktor, sondern ist harte Arbeit”, stellte Stirm klar.

Auf die Abschlussfrage von MdB Professor Dr. Stephan Seiter, welche Anregungen und
Forderungen er zum Thema Eigentumserwerb mit nach Berlin nehmen solle, wurde
einhellig die Absenkung beziehungsweise Abschaffung der Grunderwerbsteuer beim
Ersterwerb von eigengenutztem Wohnraum gefordert. Insgesamt misse die Politik
darauf hinwirken, dass das Bauen, insbesondere fiir Privatpersonen, wieder ginstiger
werde und auch junge Familien die Chance hatten, sich Wohneigentum leisten zu
kénnen. Da die Grunderwerbsteuer allerdings in der Zustandigkeit des Landes liege,
kénne Seiter die Forderung mittragen, die Umsetzung liege aber in
Landeszustandigkeit. Seiter: ,Kollegin Goll und die gesamte Landtagsfraktion haben
jedenfalls meine Unterstiitzung bei ihren Bestrebungen, die Griin-Schwarze Koalition
von der Notwendigkeit einer Senkung der Grunderwerbsteuer zu iberzeugen”. 57
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Vo Cormen Heusinger van Woldegge

™ @i s aus Kima- oder aus Kostengnin-
de, sei es wegen der anstehenden
Dachsanicrung - momer mehr Haos-
eigentlimer entscheiden sich for eine Solar-
anlage. Die Fragen, die sich im Yorfeld stel-
len, sind zahlreich: [st des Dach oberhaupt
gzqiﬁ]pt? Wi viele Module sind sinnvoll?
Will man den erzeugren Strom selist nutzen
oder knmp'll:“ ims MNetz einspeisen? Wie
hetzt man in Zukundt? Welche Forderungen
gibet &5 T Antworten aud diese Fragen gilit e1.in
Stuttgue inverschiedenen Formaten.

- ERErgleherstungirentrum

Das Stuttgarter Energieberaturgszentnm
(EBZ) bictet mit dem Amit fur Unweltschatz
imn Intemet online Informationstermine und
Erstheratungen an. Hier kann man sich Uber
Sanserungsmoglichkeiten und die Forder-
[PECTR dier Stadt informasren - anbie-
wer- und produbtneutral. Die Erstberatung ist
kostenios. Zudem gitt o1 kostendose PY-Be-
ratungen, Angebotspriofungen, Analysen
Tuim Potenzial sosie Wirtschaltbehkeivibe-
rechnungen. Auwch der Verein Haus wund
Grund bietet seinen Mitgliedern wber das
EBZ Berastungen an. Weitere |nformationen
unter s eby-sil gart.de

- Verbraucherzentrale

Experien der Verbraucherzentrale beraten
@i Energiesparen, Wirmedammung, moder-
ner Hetrtechnik und ermeuwerbaren Emer-
gien. diese Beratung st unabhingig und
kemtet aufgrund der Forderung des Bundes-
ministeriums fur Wirtschaft und Klima-
schiurz maximal 30 Euro. Die Verbraucher-
Fendrale bivtet eine kostenlose Hotlire, @ine
Berawung wiz E-Mail, vor Ont in der Bera-
tungestelle oder bei Online-Viosragen. Alle
Argebote findet man unter s, veriamacher-
ﬂmbwup_dy‘nﬂwﬂﬂhum Bereich
Emeuerbare Energien.

Al SprOFrRMT

Teils kommt auch die Stadt aul div Stuttgar-
ter direkt o Im Rahmen des Aktionspro-
gramms Gebaudesanienung werden fusam-
men mit dem EBZ gezielt Haushalte in den
Stadteilen angeschriehen, in denen ein ho-
s Poteneial fur PV, eimen Heizungswechsel
oder eine enerpetische Sanierung gelchen
wird. Pro Aktion bekommen nmd 5000
Haushalte Post, in 53 Stadtteilen wunde be-
refls informuernt. Wer im Anschluss an die
Veransiaitungen noch Fragen hat, wird vor
Ot am Telefon oder per Videokonferenz be-
raten. Da nur zehn Berater im Einsatz sind.
kann & etwas davern. Fur Haudhale, die
nichit angeschrieben werden, ist das Angebaot
koatenpflichtig

- TOSFI_Lebensaert

Dus sest 2020 aktive birgerschafiliche Mo-
dellprojekt hat sich der Nachhaligheil in
den Bexirken Birkach und Plieningen ver-
schriehen, Ingwischen ist das achnkaplige
Energieteamuber die Bezirksgrenzen hinaus
wernetzt, Die nitathve informeent Inkeres-
sierte ru Balikonsol ar, Dach- PV oder Warme-
pumpen. Info-Yeranstaliungen g & etwa
jedies Quartal, die Nachsteist am 19, Claobe:
AuBerdem hat das Energieteam einen Inboe-
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Hier gibt es in Stuttgart Hilfe
bei Fragen zu Solaranlagen

Die Solarenergie boomt, immer mehr Menschen investieren in eine Photovoltaik-Anlage.
Doch vorher stellen sich viele Fragen. In Stuttgart kann man vielerorst Antworten bekommen.

Flyer herauagegeben, in dem sich die wich-
rigsten Fragen und Antworten findon. Wei
tere  Informationen gkt es unier

e APehenpart de

e SUUTREACT Solar

Drer Verein Stuttgart Solar ist der Dinosarior
unter den Solar-Initiativen in Stuttgan. Er
ist bereits im lahr 1989 gegrindet worden
und widmet sich seither den emeuerbanen
Energien in Stuttgan, der Energicellizen:
und der Mobilitat. Auch Privatpersonen
unierstutzt der Vierein in Fragen der Photo-
woltaik. Der Vereins-Solargarmen ist von Apeil
his Septombser jeden Freitag von 16 bis 1750
Uhr gedfinet und nahe der john-Cranko
Schule zu Minden. Dwe Erstinformation st
kosterdos. anbieter- und produktneutral, so

der Verein. Weitere Informationen zu den
Beratungsiormaten gibt es unter nbw St
guar-soky e Termes

e Infostand BUND

Digy BUND-Kreisvwwrbard Stutigan hat ene
funktionsfahige Balkonanlage zu Demaonst

rationsrwecken angewchaf, die in der OF-
fentlichkein vorgestellt wird Das Angebod ist
kostenfred wnd laue Kreisverband produld-
und anbieterneutral. im kommenden Herbst
sl die Towr dusch dee Stacitede F}I’tgﬂu‘.‘l:ﬂ
werden. Auf der Homepage gt es unter an-
deremn als PDF ednen Fhyer mil Basisin forma-
tionem zu Balkonkraftwerken. Kontakt gili
e auch per Mall unter iniod bund-stutt -
g;rt_de oder uber Udrich Schmidt: ul-
rechescheidt @bund -stutt gan. de.

Stuttgarter Wochenblatt

Immobilienbrief Stuttgart

Fonr AfMaia Hual

- Energleacouts

Bei Watthewerh hardelt ¢3 tich um eine Ge-
sprichsplattform fiir die Verwaltung der
Stadt Stuttgan und Akteure aus der Zivilge-
sellschaft. Dieses Format wird derzeit meu
ausgerichtet und soll eventucd] als Flatthom
Fitr Energiescouts dienen. Dabei handelt es
sich um von der Stadt ausgebildete Erstbera-
ter, die an ket Nachbarschaft unter ande-
rem filr das Thema Solar werben uncd dasiibes
informiberen sollen

o Energicating
Wer wissen will, welches PV-Potenzial das
egene Dach hat, kann sich unter g gngr-
aivatiosbede dic Winschaftlichkeit el
Anlage bevechnen lassen. Als Basis dient dse
Ansicht des Hauses bel Google Earth.
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Klaus Lang feiert seinen 85. Geburtstag

Der ehemalige Erste Biirger-
meister Klaus Lang feiert am
Freitag, 29. Dezember, seinen
85. Geburtstag. Insgesamt
stand Klaus Lang 26 Jahre an
der Spitze verschiedener Ver-
antwortungsbereiche der Lan-
deshauptstadt. Bei seiner Ver-
abschiedung in den Ruhestand
wurde er mit dem Bundesver-
dienstkreuz Erster Klasse aus-
gezeichnet.

In Bad Cannstatt geboren,
absolvierte er sein Abitur am
dortigen Gottlieb-Daimler-
Gymnasium, Dem Studium der
Rechtswissenschaften an den
Universititen Hamburg und
Tilbingen schloss sich ein Er-
ganzungsstudium der Wirt-
schafts- und Agrarwissen-
schaften an der Universitét
Hohenheim an, das er mit der
Promotion beendete,

1970 trat er in die Finanzver-
waltung des Landes Baden-
Wiirtternberg ein und wechsel-
te 1973 bis zu seiner Wahl zum
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Biirgermeister als Regierungs-
direktor in die Planungs- und
Grundsatzabteilung des
Staatsministeriums. Von 1971
bis 1977 war Flaus Lang Mit-
glied der CDU-Fraktion im
Stuttgarter Gemeinderat, zu-
letzt als stellvertretender Frak-
tionsvorsitzender.

Mit Sachverstand
und_Herzhlut

Im November 1977 wurde er
vom Gemeinderat zum Biirger-
meister, zundchst fiir das Refe-
rat Personal, Sicherheit und
Ordnung, gewdhlt. 1984 kam
der Bereich Umwelt hinzu.
Nachdem Lang auf Vorschlag '
des damaligen OB Manfred
Rommel im Mai 1990 das Fi-
nanz- und Beteiligungsreferat
iibernahm, stieg er im Septem-
ber 1996 zum Ersten Biirger-
meister und damit verbunden
zum stéandigen Stellvertreter
des Oberbiirgermeisters auf.

Bis zu seinem Ruhestand Ende
2003 verantwortete Klaus Lang
den Haushalt der Landes-
hauptstadt sowie die umfang-
reichen Beteilipungen der-
Stadt. Thm waren die Stadt-
kdmmerei, das Steueramt und
das Statistische Amt unter-
stellt. Dabei ging er als Finane-
biirgermeister mit grofiem
Sachverstand, viel Engage-
ment und Herzblut an seine
Arbeit und sorgte fiir die Nach-
haltigkeit der Finanzpolitik.

Schwerpunkte seiner Titig-
keit waren unter anderem die
Konsclidierung des Stadthaus-
haltes, die Fusion von TWS und
Neckarwerken, Fragen der Fi-
nanzierung und gesellschafts-
rechtlichen Gestaltung der
Neuen Messe und die Banken-
fusion.

Von 2008 bis 2022 war er Vor-
sitzender des Stuttgarter Haus-
und Grundbesitzerveraing und
trug seinen Teil dazu bei, dass
die Mitgliederzahl erheblich

anstieg, 2009 griindete er die
Dr. Klaus Lang-Stiftung, um
Projekte in der Altenhilfe und
-pflege, Belange von Menschen
mit Behinderungen und die
Bereiche Bildung und Erzie-
hung ven Kindern und Jugend-
lichen zu fordern.

2022 realisierte die Stiftung
in Kooperation mit der Caritas
das Haus Magdalena®, dasin
Stuttgart-Wangen &lteren Men-
schen sozialen Wohnraum bie-
tet. Derzeit wird in derselben
Konstellation in Bad Cannstatt
das ehemalige Gemeindehaus
der katholischen Kirchenge-
meinde St Martin saniert, um
nach Fertigstellung psychisch
erkrankten Menschen Méglich-
keiten des betreuten Wohnens
zu bieten

Fiir seine Verdienste um das
Gemeinwohl in Baden-Wiirt-
temberg iiberreichte ihm In-
nenminister Thomas Strobl am
27. September die Stauferme-
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Haus & Grund Stuttgart in Kiirze

Der 1902 gegriindete Haus-, Wohnungs- und Grundeigenttimerverein Stuttgart und Umgebung e.V.
vertritt mit Nachdruck die Interessen privater Haus- und Wohnungseigentimer, Vermieter und kinftig
Kauf- und Bauwilliger gegentiber der Stadtverwaltung, dem Gemeinderat und der Offentlichkeit. Haus
& Grund ist wirtschaftlich und politisch vollig unabhéngig. Die 24.000 Mitglieder sind Eigennutzer
oder Vermieter und verfugen Gber rund 100.000 Immobilieneinheiten, davon 70.000 in der Landes-
hauptstadt. Die 50 Mitarbeiter starke Geschaftsstelle in der GerokstraBe 3 erbringt fur die Mitglieder
telefonische und personliche Rechtsberatung sowie steuerliche, bautechnische und energetische Bera-
tung sowie weitere Dienst- und Beratungsleistungen rund um die Immobilie. Der zum Verein gehoren-
de Verlag fur Hausbesitzer GmbH publiziert die monatlich erscheinende Fachzeitschrift Haus & Grund
Wairttemberg mit einer Auflage von Gber 109.000 Exemplaren. Mit weiteren Tochtergesellschaften
wird Mitgliedern, aber auch AuBenstehenden, die Verwaltung ihrer Mietobjekte sowie Betriebskos-
tenabrechnungen angeboten. Die Verwaltungs-GmbH bewirtschaftet derzeit rund 2.500 Einheiten.
Vereinsvorsitzender ist Joachim Rudolf, Vereinsgeschaftsfthrer ist Ulrich Wecker.

Mitgliedsbeitrage:

Fur eine Eigentumswohnung 66 Euro, jede weitere Eigentumswohnung 20 Euro
Fur ein Gebaude 84 Euro, jedes weitere Gebadude 24 Euro

Objekte mit mehr als 20 Wohnungen 350 Euro

Einmalige Aufnahmegebtihr 40 Euro

Haus & Grund Stuttgart

GerokstraBBe 3, 70188 Stuttgart

Telefon: 0711 21048-0, Telefax: 0711 210 48-68
verein@hausundgrund-stuttgart.de
www.hausundgrund-stuttgart.de




